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01.

02.

2.1.

MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES
MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
ANTECEDENTS
La revisi6 de les Normes Subsidiaries de planejament d’Andratx es van aprovar
definitivament amb prescripcions el 5 de maig de 2023 (BOIB n. 62, de 13.05.23) i la
complimentacio d’aquestes prescripcions es troben pendents de la seva aprovacio.

Des de llavors, s’han tramitat les seglents modificacions del planejament:

MP 1 de les Normes Subsidiaries: aprovada inicialment el 19 d’agost de 2024 (BOIB n.
111, de 24.08.24).

OBJECTE | AMBIT DE LA MODIFICACIO

Objecte.

L’objecte d’aquestes modificacions del planejament sén els seguents:
MODIFICACIONS QUE AFECTEN A LES NORMES

Modificacio de l'article 28

Aquest article regula I'aplicacié dels indexs maxims d’Us residencial i turistic, encara que
no diferencia segons sigui la tipologia plurifamiliar o unifamiliar. Aixo repercuteix en la
definici6 de I'arrodoniment respecte de I'habitatge unifamiliar pel que es proposa una
definici6 diferenciada per al cas d’aquesta mena d’habitatges respecte de les plurifamiliars.

Modificacié de l'article 32

L’article 32 regula les condicions del sol lliure d’edificacié i de la superficie enjardinada
minima. No obstant aixd, en cas de solars en pendent s’ha pogut comprovar que laltura
permesa per als reblits amb la finalitat de dotar de places d’aparcament és insuficient, per
la qual cosa es proposa corregir aquesta definicio.

Modificacio de l'article 43

En aquest article es defineixen i regulen les pérgoles, encara que, a l'efecte de la seva
altura, no es diferencia entre les pérgoles aillades, les situades en cobertes o les
integrades en I'edificacio, establint-se de manera genérica que la seva altura total no pot
superar I'altura maxima de la planta baixa. La modificacié proposa definir la seva altura de
forma diferenciada segons on estiguin situades.

Modificacio de l'article 46

Es regula la dotacié de bugaderia i estenedor de tal forma que actualment cal disposar
d’'un espai de 3 m2 de superficie util com a bugaderia i d’'un espai per a tendir dotat de 6
ml de fil. La modificacié pretén actualitzar la redaccié d’aquest article a la situacié actual
dels habitatges que permeten integrar la bugaderia i 'estenedor en una cambra que, si és
el cas, també pot formar part de la cuina.

Modificacio de l'article 177

En relacié amb el tipus d’ordenacié de la zona unifamiliar 3 (SA-U3) de s’Arraco i quant a
la reculada de l'edificacié, es determina que aquesta s’haura d’adossar a una mitgera o
4
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

alinear-se amb el carrer sempre que un dels solars confrontants estigui edificat en
aquestes condicions. L’aplicacié practica d’aquesta norma ha resultat confusa atés que, a
vegades, l'edificacid confrontant és un garatge o el porxo de I'habitatge, la qual cosa
condiciona I'ordenacid. Per tant, es proposa suprimir aquesta condicié quant a la reculada
a vial i que l'ordenacié es reguli mitjancant la reculada prevista en la norma, és a dir sense
reculada o, en cas de reculada, que aquesta sigui de 2 m. Quant a limits i fons s’afegeix
que aquest sera de 0 0 2 m segons la situacio de les edificacions confrontants que estiguin
legalment implantades.

Modificacio de l'article 197

Igual que en el cas anterior la zona unifamiliar 3 del Port d’Andratx (PA-U3) estableix la
mateixa condici6, és a dir: les edificacions hauran d’adossar-se a una mitgera o alinear-se
amb el carrer, sempre que un dels solars confrontants estigui edificat en aquestes
condicions. Per les mateixes raons es proposa la seva supressio quant a la reculada a vial
i que l'ordenacio es reguli mitjangant la reculada prevista en la norma, és a dir sense
reculada o, en cas de reculada que aquest sigui de 2 m. Quant a fites i fons s’afegeix que
aquest sera de 0 o 2 m segons la situacié de les edificacions confrontants que estiguin
legalment implantades.

Modificacié de l'article 217

Aquest article regula les condicions d’edificacio i usos de la zona turistica de Camp de Mar
(CM-T) i t¢ com a usos compatibles els d’equipament sociocultural, administratiu
institucional, esportiu i recreatiu. No obstant aix0, atés que I'iinic centre médic de Camp de
Mar esta en els locals annexos a un establiment turistic i, per tant, dins d’'una parcel-la
turistica, es proposa ampliar I'is d’equipament compatible també a 'assisténcia i sanitari.

Modificacié de l'article 218

La fitxa d’'usos de la zona comercial (CM-C) de Camp de Mar no permet actualment
destinar-la a equipaments publics, excepte el sanitari, amb una superficie maxima de 300
m2, i el recreatiu, amb una superficie maxima de 200 m2. No obstant aixd, aquesta
qualificacié regula només una parcel-la de titularitat municipal de 7.030 m2 de superficie,
situada en I'Av de sa Platja. La modificaci6 proposa ampliar els usos detallats
d’equipament, també a I'Us esportiu amb una limitacid de superficie respecte a I'us
principal.

Modificacié de l'article 219

Igual que en article anterior la fitxa d’'usos de la zona dotacional (CM-D) de Camp de Mar
només permet, com a usos compatibles amb el dequipaments, el sociocultural,
assistencial i recreatiu. Aquesta qualificacié regula només una parcel-la de titularitat
municipal de 7.830 m2 de superficie, situada al carrer Dolmen. La modificacié proposa
ampliar els usos detallats d’equipament, també als usos docent i esportiu.

Modificacié de l'article 220

Igual que ocorre en els casos anteriors la fitxa d’'usos de la zona d’equipaments regula els
usos per a les subzones d’equipament religids, sociocultural, docent i esportiu. No obstant
aix0, aquests usos per a la parcel-la municipal d’equipament docent (CM-E-D), situada
entre els carrers Dolmen i Naveta, de 14.981 m2 de superficie, només permet I'is docent.
La modificacié proposa ampliar per a aquesta parcel-la els usos detallats d’equipament,
també a I'us esportiu.
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2.2,

03.

3.1.

MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES
Modificacié de l'article 224

També en aquest cas es tracta d’ampliar els usos detallats de I'is d’equipament d’'una
parcel-la de titularitat municipal que es troba a Camp de mar, al costat de 'anterior, i que
esta qualificada com a zona d’aparcaments (CM-A), de 12.964 m2 de superficie. La
modificacié proposa ampliar per a aquesta parcel-la els usos permesos, que actualment
son els d’infraestructures (aparcaments) i espais lliures privats i publics, també a I'is
d’equipament esportiu amb una limitacié de superficie respecte a I'is principal.

MODIFICACIONS QUE AFECTEN ALS PLANOLS

Es modifiquen els planols: O-AN-1-00, O-AN-1-02 i O-AN-1-04 amb la finalitat de qualificar
equipaments publics existents.

Ambit.

Les modificacions que afecten les normes urbanistiques abasten tot el municipi i quant a
les dels planols d’ordenacié que es modifiquen el seu ambit és el de les parcel-les
cadastrals seguents:

0411022DD5801S0001GL
0310401DD5801S0001FL
0311321DD5801S0001EL

JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS
General.

Aquestes modificacions, després de la revisio del planejament, estan emparades en
l'article 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears (BOIB
n. 160, de 29.12.17), d’ara endavant LUIB, que han previst la possibilitat d’introduir
modificacions de qualsevol dels elements d’'un instrument de planejament urbanistic en
vigor amb subjeccié a les mateixes disposicions que regeixen per a la seva formacio i
aprovacio.

Aquestes modificacions es justifiquen pel temps transcorregut des de l'inici de la revisio del
planejament general (2012) i la data d’aprovacioé definitiva amb prescripcions (2023) i a la
necessitat d’ajustar la seva normativa a la practica, aixi com a corregir errors detectats.

1. La modificacié de larticle 28 es justifica per la necessitat d’aplicar la definicié de
I'arrodoniment de I'index d’us residencial segons la tipologia i evitar I'arrodoniment a I'alca
quan es tracta d’'un habitatge unifamiliar.

2. La modificacido de l'article 32 és per a permetre dotar als habitatges d’'una zona
d’'aparcament quan el terreny té una forta pendent. Actualment la cota maxima de 2 m
impedeix crear aquesta plataforma. Aquesta modificaci6 no suposa increment
d’aprofitament ni de densitat i regula només els reblits.

3. La modificacié de I'article 43 té per objecte aclarir la situacié de les pérgoles permeses i
impedir que la seva regulacié sigui comuna segons la seva situacio en I'edificacié.

4. La modificacio de l'article 46 és actualitzar la definicié de les bugaderies i estenedors,

atés que actualment 'estesa de la roba ha estat substituit per maquines assecadores i, a

més, la tipologia de I'habitatge mitja no disposa de suficient espai per a rentar i estendre.

Tot aixd mantenint la condicié de preservar que la roba estesa no sigui visible des de la via
6
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3.2.

3.3.

3.4.

MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES
publica o zones verdes publiques.

5. La modificacié dels articles 177 i 197 és anul-lar un afegit que obliga a adoptar les
separacions a vies i fites segons I'habitatge confrontant, deixant llibertat al projectista per a
alinear-se a carrer o, en cas de reculada, que aquest sigui de 2 m.

6. La modificacié de l'article 217 té per objecte mantenir I'is assistencial existent en una
parcel-la turistica, encara que també possibilitar aquest iUs com a compatible en les
parcel-les turistiques, aixi com l'assistencial. El planejament vigent, per a la zona de Camp
de Mar, només permet 'is sanitari en la zonificacié6 comercial i plurifamiliar i I'assistencial
en la zona dotacional i plurifamiliar.

7. La modificacié dels articles 218 a 224 té per objecte ampliar els usos d’equipament de
les parcel-les municipals de Camp de Mar per a dotar aquesta zona, que formen un
conjunt unitari de parcel-les, de més versatilitat a 'hora d’ordenar les edificacions, segons
convingui a una millor situacié d’aquestes. Aquestes modificacions no suposen increment
de parametres urbanistics.

8. Les modificacions dels planols es descriuen més endavant, encara que responen a la
incorporacié d’un equipament public existent que no va ser recollit per error en la revisié
del planejament, situat en ’Av Juan Carlos I, 8 i un altre equipament public, situat enfront,
en una edificacioé catalogada que ha estat adquirida recentment per I'ajuntament, aixi com
un altre equipament public no recollit en la revisio i que esta situat al carrer Bernat Riera,
54 del nucli d’Andratx.

De la conveniéncia i oportunitat.

L’article 59 de I'esmentada LUIB exigeix la justificacié de la conveniéncia i oportunitat de
les modificacions de planejament en relaci6 amb els interessos publics i privats
concurrents.

En aquest cas, les modificacions sén convenients i oportunes ja que el seu objecte és
adaptar la normativa, després d’haver-se aplicat durant un any i mig, a la problematica
sorgida en I'atorgament de llicéncies, aixi com actualitzar la documentaci6 grafica segons
es detalla més endavant.

Acreditacio de I'interés public.

D’acord amb l'establert en l'article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les modificacions
de planejament proposades redunden en l'interés public perqué es tracta d’actualitzacions
derivades de l'aplicacié practica de la normativa recentment aprovada i sén convenients
per a linterés public, tal com s’han descrit anteriorment, per a dotar a la normativa de
major seguretat juridica.

Relacié i justificacié6 de les modificacions
de les normes urbanistiques.

Com s’ha esmentat en els apartats anteriors, les modificacions proposades son les
seguents:

ARTICLE 28 , , ,
INDEX D’INTENSITAT D’US RESIDENCIAL | D’US TURISTIC

Text vigent:
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

Article 28. index d’intensitat d’us residencial i d’us turistic

1. L’index d’intensitat d’us, residencial o turistic, aplicat a la superficie de solar que es
tracti, determinara el

nombre maxim d’habitatges o places turistiques que s’hi puguin construir. Els indexs
queden definits a les ordenances especifiques de les zones homogenies dels nuclis
urbans.

2. Els indexs s’expressaran en forma de fraccio, en la qual el numerador sera sempre la
unitat d’habitatge o

placa turistica, segons que es tracti, i el denominador la superficie de parcel-la necessaria
per a la construccio d’aquesta unitat.

3. L’arrodoniment del quocient es fara a l'alga si el decimal és major de 5 i es fara a la
baixa si el decimal és igual o menor de 5.

4. A qualsevol solar constituit legalment en el qual estigui admes I'us residencial, qualsevol
que sigui la seva superficie, es podra edificar al menys un habitatge.

Text modificat proposat:
Article 28. Index d’intensitat d’us residencial i d’Us turistic

1. L’index d’intensitat d’us, residencial o turistic, aplicat a la superficie de solar que es
tracti, determinara el

nombre maxim d’habitatges o places turistiques que s’hi puguin construir. Els indexs
queden definits a les ordenances especifiques de les zones homogenies dels nuclis
urbans.

2. Els indexs s’expressaran en forma de fraccié, en la qual el numerador sera sempre la
unitat d’habitatge o

placga turistica, segons que es tracti, i el denominador la superficie de parcel-la necessaria
per a la construccié d’aquesta unitat.

3. L’arrodoniment del quocient en la tipologia plurifamiliar es fara a l'alga si el decimal és
major de 5 | es fara a la baixa si el decimal és igual o menor de 5. En la tipologia
unifamiliar, amb I'excepcio de l'apartat seglient, aquest sera a la baixa.

4. A qualsevol solar constituit legalment en el qual estigui admes I'us residencial, qualsevol
que sigui la seva superficie, es podra edificar al menys un habitatge.

ARTICLE 32 , o
SOL LLIURE D’EDIFICACIO | SUPERFICIE MiNIMA ENJARDINADA

Text vigent:

Article 32. Sol lliure d’edificacio i superficie minima enjardinada

1. Els terrenys lliures d’edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la i separacions minimes, no podran ser objecte de cap altre aprofitament més que

el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié de la parcel-la.

2. El nivell d’acabat dels elements constructius situats al sdl lliure d’edificacié, com poden
ser terrasses o piscines, murs o similars, aixi com el resultant de la modificacié del terreny,

8

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 56

Verificacid: https://andratx.sedelectronica.es/

x
©
N
I
™4
g
=
I
<
w
N
=
>
@]
x
i
I
(=}
D
]
[T
O
4
<
<
el
IS}
©
i
O
>
o
<)
(@]




MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

no podra elevar-se respecte del nivell del terreny natural sense modificar per damunt de 2
m en sol urba i 1,50 m en sol rustic.

En les franges no edificables, en aplicacié6 del parametre de reculada minima, aquella
dimensié no pot ser superior a 0,50 m,

3. En sol urba l'espai lliure de parcel-la es podra abancalar sempre que els mateixos no
sobrepassin en cap punt una altura de 2 m sobre o sota el nivell del terreny natural. A més,
hauran de separar-se entre si un distancia no inferior als 3 m, excepte en terrenys amb un
pendent igual o superior al 30% on aquesta distancia podra reduir-se fins a 1 m.

4. La superficie minima enjardinada és aquell percentatge aplicat sobre la superficie total
de la parcel-la que ha de tenir la caracteristica de ser permeable.

Text modificat proposat:
Article 32. Sol lliure d’edificacio i superficie minima enjardinada

1. Els terrenys lliures d’edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupaciéo maxima de
parcel-la i separacions minimes, no podran ser objecte de cap altre aprofitament més que
el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié de la parcel-la.

2. El nivell d’acabat dels elements constructius situats al sdl lliure d’edificacié, com poden
ser terrasses o piscines, murs o similars, aixi com el resultant de la modificacié del terreny,
no podra elevar-se respecte del nivell del terreny natural sense modificar per damunt de 2
m en sol urba i 1,50 m en sol rustic.

En el cas de reblits en sol urba amb destinacié a I'aparcament obligatori de I'edificacio,
aquest podra superar els limits de I'apartat anterior fins a un maxim de 4 places segons les
dimensions maximes de: 3 x 5 m per placa, excepte en el cas de places adaptades que
sera la corresponent a la seva normativa reguladora.

En les franges no edificables, en aplicacié del parametre de reculada minima, aquella
dimensié no pot ser superior a 0,50 m,

3. En sol urba l'espai lliure de parcel-la es podra abancalar sempre que els mateixos no
sobrepassin en cap punt una altura de 2 m sobre o sota el nivell del terreny natural. A més,
hauran de separar-se entre si un distancia no inferior als 3 m, excepte en terrenys amb un
pendent igual o superior al 30% on aquesta distancia podra reduir-se fins a 1 m.

4. La superficie minima enjardinada és aquell percentatge aplicat sobre la superficie total
de la parcel-la que ha de tenir la caracteristica de ser permeable.

ARTICLE 43
PERGOLES

Text vigent:

Article 43. Pérgoles

1. Es defineixen com a pérgola aquell element estructural horitzontal o inclinat, permeable
a la llum i a l'aigua, sense elements massissos de coberta amb independencia de 'addicio

d’elements vegetals, vius o secs. Els tancaments laterals no podran ocupar més d’un 50%
del seu perimetre.
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

2. Les pérgoles podran disposar-se en forma de barra, llistd, bigueta, varetes i peces
similars, de qualsevol dels materials permesos, sent la proporcio maxima d’elements
massissos d’un 20% de la total superficie d’aquesta. La separacié minima entre aquests
elements no sera inferior a quinze centimetres.

3. Les pérgoles no computaran com a superficie maxima d’ocupacié per l'edificacié, com a
superficie edificada ni com a volum, pero en el sol rustic computaran al 100% com a
superficie d’ocupacié com la resta d’elements constructius.

4. Les pergoles, de qualsevol tipus, s’han de situar respectant les distancies minimes a les
partions establerts a cada zona, excepte quan s'utilitzin en zona d’aparcament a l'aire lliure
0 en superficie. En tots els casos, la seva altura total no podra superar 'algada minima de
planta baixa.

Text modificat proposat:
Article 43. Pérgoles

1. Es defineixen com a pérgola aquell element estructural horitzontal o inclinat, permeable
a la llum i a l'aigua, sense elements massissos de coberta amb independencia de 'addicio
d’elements vegetals, vius o secs. Els tancaments laterals no podran ocupar més d’un 50%
del seu perimetre.

2. Les pérgoles podran disposar-se en forma de barra, llisto, bigueta, varetes i peces
similars, de qualsevol dels materials permesos, sent la proporcid maxima d’elements
massissos d’un 20% de la total superficie d’aquesta. La separacié minima entre aquests
elements no sera inferior a quinze centimetres.

3. Les pérgoles no computaran com a superficie maxima d’ocupacio per l'edificacio, com a
superficie edificada ni com a volum, pero en el sol rustic computaran al 100% com a
superficie d’ocupacio com la resta d’elements constructius.

4. Les pérgoles, de qualsevol tipus, s’han de situar respectant les distancies minimes a les
partions establerts a cada zona, excepte quan s’utilitzin en zona d’aparcament a l'aire lliure
0 en superficie.

L’altura maxima de les pérgoles aillades i de les situades en la coberta no podra superar
l'altura maxima de la planta baixa. En el cas de pérgoles integrades en [edificacio,
aquestes no podran excedir de l'altura de la planta en la qual es trobin.

ARTICLE 46
DOTACIO DE BUGADERIA | ESTENEDOR

Text vigent:

Article 46. Dotacié de bugaderia i estenedor

1. Tots els habitatges han de disposar, en alguna o en algunes de les seves
dependéncies, de les instal-lacions i els espais necessaris per a poder col-locar i utilitzar,
almenys, una rentadora i una assecadora electrica.

2. Si es preveu la ubicacié dels elements anteriors agrupats en una dependéncia propia i
independent, anomenada bugaderia, ha de ser coberta i oberta i la seva superficie util ha

de ser de al menys 3 m2.
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

3. Aixi mateix, tots els habitatges han de disposar d’un espai per estendre i eixugar la roba
de forma natural. Tan si aquest espai és la bugaderia com si és qualsevol sistema o
solucié constructiva d’estenedor, la roba estesa no ha de ser visible des de cap via o espai
public, bé per la seva situacio o bé per la col-locacié d’elements que permetin la ventilacio
pero que impedeixin la seva visio. En tot cas, ha de ser possible disposar com a minim de
6 m lineals de fils d’estendre.

4. L’espai que es crea davall de les cobertes inclinades amb el pendent permes podra
aprofitar-se com a bugaderia i estenedor sempre que aquest espai tengui una altura lliure
minima d’1,50 m. Aquest espai no computara com a superficie edificada.

Text modificat proposat:
Article 46. Dotacié de bugaderia i estenedor

1. Tots els habitatges han de disposar de I'espai necessari per a poder col-locar i utilitzar,
almenys, una rentadora i una assecadora electrica.

Aquest espai no sera inferior a 2 m2 de superficie util en els habitatges d’1 dormitori i de,
almenys, 3 m2 en les de més d’1 dormitori.

2. La bugaderia podra integrar-se en la cuina o cuina-menjador o també situar-se en planta
soterrani o semi soterrani. En cas de ser integrat haura d’assenyalar-se en el projecte
I'espai destinat a aquest efecte i, en tot cas, haura de poder-se independitzar de ser
necessati.

Quan ventili directament a zona verda publica, carrer o pati de illeta haura de protegir-se
amb una gelosia per a evitar que la roba estesa sigui visible des de I'exterior.

3. L'espai que es crea davall de les cobertes inclinades amb el pendent permés també
podra aprofitar-se com a bugaderia i estenedor sempre que tengui una altura lliure minima
d’1,50 m. Aquest espai no computara com a superficie edificada.

ARTICLE 177
S’ARRACO. ZONA SA-U3 — UNIFAMILIAR AILLAT O SEMI AILLAT

Text vigent:
Article 177. S’Arracé. Zona SA-U3 — Unifamiliar aillat o semi aillat
1. Parametres de parcel-lacié i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 500 m2
b) Facana minima: 15 m
c¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 30%
d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,60 m2/m?2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,30 m2/m2
f) Altura reguladora maxima: 7,50 m. El paviment de la planta baixa podra elevar-se un
maxim d’1 m en el cas d’edificaci6 aillada.
g) Altura total maxima: 10,560 m
h) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)
i) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1
J) Tipus d’ordenacio:
Aillada: si
Entre mitgeres: no
11
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

Adossada homés a una mitgera: si

k) Reculades:

Avialia ELP: 0 m o minim 2 m

Als limits laterals: 0 m o minim 2 m

Al limit del fons: 0 m o minim 2 m

En relacié al tipus d’ordenacio, les edificacions hauran d’adossar-se a una mitgera o
alinear-se amb el carrer, sempre que un dels solars confrontants estigui edificat en
aquestes condicions.

I) Area enjardinada minima: 50 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (11U).

L’index d’intensitat d’us residencial és 1/500, la qual cosa suposa que es pot edificar un
habitatge per cada 500 m2 de superficie del solar.

No es fixa index d’intensitat d’us turistic.

3. Condicions d’us.

La regulacié dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO | OBSERVACIONS

Només en edificis unifamiliars, separats com a
Unifamiliar Admeés minim entre ells 4 m. El seu nombre resulta de

Sector terciari

Residencial I'aplicacio de I'llU.
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Admes Només amb una superficie maxima de 150 m2
Comercial Admés Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Admeés

Només s’admet a les arees delimitades en els
planols d’ordenacié com a aptes per a hotels
Allotjament turistic Admeés de ciutat, segons es defineixen en l'article 39
de la Llei 8/2012 del turisme i en l'article 75.3
d’aquestes normes

Restauracio Admes
Religiés Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Admes
Equipaments Esportiu Prohibit
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Admes Npmés s'admet per ,a, 'ds de la.‘ prIOpia parcel-la
i fins a 50 m2 per a I'Us comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i -
o Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admes
Espais lliures privats Admeés

Text modificat proposat:

12
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES
Article 177. S’Arraco. Zona SA-U3 — Unifamiliar aillat o semi aillat
1. Parametres de parcel-lacié i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 500 m2

b) Facana minima: 15 m

¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 30%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,60 m2/m?2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,30 m2/m2

f) Altura reguladora maxima: 7,50 m. El paviment de la planta baixa podra elevar-se un
maxim d’1 m en el cas d’edificaci6 aillada.

g) Altura total maxima: 10,560 m

h) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)

i) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

J) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: si

k) Reculades:

Avialia ELP: 0 m o minim 2 m

Als limits laterals: 0 m o minim 2 m, segons sigui la situaci6 de les edificacions
confrontants legalment implantades.

Al limit del fons: 0 m o minim 2 m, segons sigui la situacié de les edificacions confrontants
legalment implantades.

I) Area enjardinada minima: 50 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).

L’index d'intensitat d’us residencial és 1/500, la qual cosa suposa que es pot edificar un
habitatge per cada 500 m2 de superficie del solar.

No es fixa index d’intensitat d’us turistic.

3. Condicions d’us.

La regulacié dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO | OBSERVACIONS

Només en edificis unifamiliars, separats com a
Unifamiliar Admeés minim entre ells 4 m. El seu nombre resulta de

Sector terciari

Residencial I'aplicacio de I'llU.
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Admes Només amb una superficie maxima de 150 m2
Comercial Admés Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Admeés

Només s’admet a les arees delimitades en els
planols d’ordenacié com a aptes per a hotels
Allotjament turistic Admeés de ciutat, segons es defineixen en l'article 39
de la Llei 8/2012 del turisme i en l'article 75.3
d’aquestes normes

Restauracié Admeés
Equipaments Religiés Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Admeés
Esportiu Prohibit

13
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Admés Npmés s'admet per ‘a' lds de Ie_z prbpia parcel-la
i fins a 50 m2 per a I'Us comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i -
C Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admes
Estacions de serveis Prohibit
Espais liures Espais lliures publics Admes
Espais lliures privats Admés

ARTICLE 197
PORT D’ANDRATX. ZONA PA-U3 - UNIFAMILIAR 3

Text vigent:
Article 197. Port d’Andratx. Zona PA-U3 — Unifamiliar 3
1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 500 m2. S’admeten parcel-les de superficie inferior anteriors a
I'aprovacio d’aquestes NS o que figurin en un projecte de parcel-lacié aprovat abans del 10
de maig de 2007.

b) Fagcana minima: 15 m

c¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 30%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,60 m2/m2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,30 m2/m2

f) Altura reguladora maxima: 7,50 m. El paviment de la planta baixa podra elevar-se un
maxim d’1 m en el cas d’edificaci6 aillada.

g) Altura total maxima: 10,60 m. Només 8,50 m en aquelles arees on les construccions
existents o edificables vulneren o estan proximes a vulnerar les servituds aeronautiques
del NDB d’Andratx.

h) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)

i) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

j) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: si

k) Reculades:

Avialia ELP: 0 m o minim 2 m

Als limits laterals: 0 m o minim 2 m

Al limit del fons: 0 m o minim 2 m

En relacié al tipus d’ordenacio, les edificacions hauran d’adossar-se a una mitgera o
alinear-se amb el carrer, sempre que un dels solars confrontants estigui edificat en
aquestes condicions.

I) Area enjardinada minima: 50 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).

L’index d’intensitat d’us residencial és 1/500, la qual cosa suposa que es pot edificar un
habitatge per cada 500 m2 de superficie del solar.
No es fixa index d’intensitat d’us turistic.

14
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

3. Condicions d’us.

La regulacio dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
Només en edificis unifamiliars, separats com a
Residencial Unifamiliar Admés ml'ni.m e.n’tre ells 4 m. El seu nombre resulta de
I'aplicacio de I'llU.
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Admes Només amb una superficie maxima de 150 m2
Comercial Admés Veure el que disposa l'article 79.2
Sector terciari Oficir] es | servgis' Adm§ S
Allotjament turistic Prohibit
Restauracio Admeés
Religiés Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Admés
Equipaments Esportiu Prohibit
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Admés _l\lpmés s'admet per :’a, Vis de Ie} pr.bpia parcel'la
i fins @ 50 m2 per a I'ds comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i -
S Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admeés
Espais lliures privats Admés

Text modificat proposat:
Article 197. Port d’Andratx. Zona PA-U3 — Unifamiliar 3
1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 500 m2. S’admeten parcel-les de superficie inferior anteriors a
I'aprovacié d’aquestes NS o que figurin en un projecte de parcel-lacié aprovat abans del 10
de maig de 2007.

b) Fagana minima: 15 m

c) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 30%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,60 m2/m2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,30 m2/m2

f) Altura reguladora maxima: 7,50 m. El paviment de la planta baixa podra elevar-se un
maxim d’1 m en el cas d’edificaci6 aillada.

g) Altura total maxima: 10,60 m. Només 8,50 m en aquelles arees on les construccions
existents o edificables vulneren o estan proximes a vulnerar les servituds aeronautiques
del NDB d’Andratx.

h) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)

i) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

15
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J) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: si

k) Reculades:

Avialia ELP: 0 m o minim 2 m

Als limits laterals: 0 m o minim 2 m, segons sigui la situaci6 de les edificacions
confrontants legalment implantades.

Al limit del fons: 0 m o minim 2 m, segons sigui la situacio de les edificacions confrontants
legalment implantades.

I) Area enjardinada minima: 50 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (11U).

L’index d'intensitat d’us residencial és 1/500, la qual cosa suposa que es pot edificar un
habitatge per cada 500 m2 de superficie del solar.

No es fixa index d’intensitat d’us turistic.

3. Condicions d’us.

La regulacié dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
Només en edificis unifamiliars, separats com a
Residencial Unifamiliar Admes m|’ni.m eln,tre ells 4 m. El seu nombre resulta de
I'aplicacio de I'llU.
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Admés Només amb una superficie maxima de 150 m2
Comercial Admeés Veure el que disposa l'article 79.2
Sector terciari Oficip es | serv<'ais_ Adm.é S
Allotjament turistic Prohibit
Restauracio Admeés
Religiés Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Admés
Equipaments Esportiu Prohibit
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Admes Ngmés s’admet per ’a’ I'ds de Ig pr_(‘)pia parcel-la
i fins a 50 m2 per a I'ts comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i -
s Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admés
Espais lliures privats Admeés

ARTICLE 217 ]
CAMP DE MAR. ZONA CM-T - TURISTICA
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Text vigent:
Article 217. Camp de Mar. Zona CM-T — Turistica
1. Parametres de parcel-lacié i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 12.000 m2

b) Fagcana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 40%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,66 m2/m?2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,40 m2/m2

f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 8.500 m2

g) Altura reguladora maxima: 10,50 m.

h) Altura total maxima: 13,50 m. Només 10,50 m en aquelles arees on les construccions
existents o edificables vulneren o estan proximes a vulnerar les servituds aeronautiques
del NDB d’Andratx.

i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 3 (PB+2PP)

J) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: no

I) Reculades:

Avialia ELP: 3m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 8.500
m2: 6m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).

No es fixa index d’intensitat d’us residencial.

L’index d’intensitat d’us turistic és 1/60, la qual cosa suposa que hi pot obtenir una placa
turistica per cada 60 m2 de superficie del solar.

3. Condicions d’us.

La regulacié dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
. . Unifamiliar annex Admeés Només annex a I'Us principal.
Residencial PP IRST ——
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Admeés Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Prohibit
Sector terciari Allotjament turistic Admes Amt_)_ les condicions expressades en el punt 4
seguent.
Restauracio Admeés
Equipaments Religios Prohibit
Soci cultural Admeés
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Admés
Esportiu Admeés
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serveis urbanistics | Comunicacions i

Seguretat Prohibit

Sanitari Prohibit

Recreatiu i espectacles Admeés

Funerari Prohibit

Proveiment Prohibit

Xarxa viaria Prohibit

Instal-lacions i serveis Admés _l\lpmés s'admet per ,a, Fus de Ie; pr_(‘)pia parcel-la

i fins @ 50 m2 per a I'is comunitari.

Infraestructures i Transports Prohibit

C Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admeés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admeés
Espais lliures privats Admés

En tot cas, els usos secundaris a I'Us turistic hauran de complir amb el que s’estableix en
l'article 32 de la Llei del Turisme i article 88 del seu reglament que limita la superficie dels
usos secundaris compatibles al 30% de la legalment existent o permesa si aquesta fos
major o, si és el cas, norma que la modifiqui o substitueixi..

Text modificat proposat:
Article 217. Camp de Mar. Zona CM-T — Turistica
1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 12.000 m2

b) Fagana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 40%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,66 m2/m2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,40 m2/m2

f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 8.500 m2

g) Altura reguladora maxima: 10,50 m.

h) Altura total maxima: 13,50 m. Només 10,50 m en aquelles arees on les construccions
existents o edificables vulneren o estan proximes a vulnerar les servituds aeronautiques
del NDB d’Andratx.

i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 3 (PB+2PP)

J) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: no

) Reculades:

Avialia ELP: 3m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 8.500
m2: 6m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. Index d'intensitat d’us residencial i turistic (l1U).
No es fixa index d’intensitat d’us residencial.
L’index d’intensitat d’us turistic és 1/60, la qual cosa suposa que hi pot obtenir una placa

turistica per cada 60 m2 de superficie del solar.
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

3. Condicions d’us.

La regulacié dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
. . Unifamiliar annex Admeés Només annex a I'Us principal.
Residencial PP IRST —
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Indastria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Admeés Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Prohibit
Sector terciari Allotjament turistic Admes Amt_)_ les condicions expressades en el punt 4
seguent.
Restauracio Admeés
Religiés Prohibit
Soci cultural Admeés
Docent Prohibit
Assisténcia social Admés
Administratiu-Institucional Admés
Equipaments Esportiu Admeés
Seguretat Prohibit
Sanitari Admes
Recreatiu i espectacles Admés
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Admes Npmés s’admet per ’a' I'ds de Ia} pr_c‘)pia parcel-la
i fins a 50 m2 per a I'ds comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i -~
S Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admeés
Espais lliures privats Admés

En tot cas, els usos secundaris a I'Us turistic hauran de complir amb el que s’estableix en
I'article 32 de la Llei del Turisme o norma que la modifiqui o substitueixi.

ARTICLE 218
CAMP DE MAR. ZONA CM-C - COMERCIAL

Text vigent:

Article 218. Camp de Mar. Zona CM-C — Comercial

1. Parametres de parcel-lacié i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 1.000 m2
b) Fagcana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 40%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,66 m2/m?2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,40 m2/m2
f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 1.500 m2

g) Altura reguladora maxima: 7,50 m.

h) Altura total maxima: 10,50 m.
i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)
J) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1
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k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada nomeés a una mitgera: no
I) Reculades:

Avialia ELP: 4 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 1.500
m2: 6m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).
No es fixen indexs d’intensitat d’us.
3. Condicions d’us.

La regulacié dels usos s’expressa a la seglient taula.

serveis urbanistics Comunicacions i

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
. . Unifamiliar annex Admeés Només annex a I'Us principal.
Residencial - - —
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Admeés Veure el que disposa l'article 79.2
Sector terciari Oficipes i sewei; Proh?bit
Allotjament turistic Prohibit
Restauracio Prohibit
Religiés Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assistencia social Prohibit
Administratiu-Institucional Prohibit
Esportiu Prohibit
Equipaments Seguretat Prohibit
Sanitari N Només amb una superficie maxima de 300
anitari Admeés m2
Recreatiu i espectacles Admes zc;mes amb una superficie maxima de 200
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
| . . . N Només s’admet per a l'is de la propia
nstal-lacions i serveis Admeés i o o
parcel-la i fins a 50 m2 per a I'is comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit

s Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admes
Espais lliures privats Admeés

Text modificat proposat:
Article 218. Camp de Mar. Zona CM-C — Comercial

1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.

20
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

a) Parcel-la minima: 1.000 m2

b) Fagana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 40%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,66 m2/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,40 m2/m2

f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 1.500 m2
g) Altura reguladora maxima: 7,50 m.

h) Altura total maxima: 10,50 m.

i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)
J) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada homés a una mitgera: no

) Reculades:

Avialia ELP: 4 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 1.500
m2:6m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).
No es fixen indexs d’intensitat d’Gs.
3. Condicions d’us.

La regulacio dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
. . Unifamiliar annex Admeés Només annex a I'Us principal.
Residencial - —
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Admés Veure el que disposa l'article 79.2
Sector terciari Oficipes i servgi; th?b!t
Allotjament turistic Prohibit
Restauracié Prohibit
Religiés Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Prohibit
Esportiu Admes Només amb una superficie maxima d’'un 30%.
Equipaments Seguretat Prohibit
- . Només amb una superficie maxima de 300
Sanitari Admeés m2.
Recreatiu i espectacles Admes x%mes amb una superficie maxima de 200
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Infraestructures i Xarxa viaria Prohibit
serveis urbanistics . . . . Només s’admet per a I'Us de la propia
Instal-lacions i serveis Admeés o o Y
parcel-la i fins a 50 m2 per a I'is comunitari.
Transports Prohibit
Comunicacions i Prohibit
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telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admeés
Espais lliures privats Admés
ARTICLE 219

CAMP DE MAR. ZONA CM-D — DOTACIONAL
Text vigent:

Article 219. Camp de Mar. Zona CM-D — Dotacional
1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 5.000 m2

b) Fagcana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 35%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,66 m2/m?2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,35 m2/m2
f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 1.400 m2
g) Altura reguladora maxima: 7,50 m.

h) Altura total maxima: 10,50 m.

i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)
J) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: no

) Reculades:

Avialia ELP: 4 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 1.400

m2:6m
n) Area enjardinada minima: 40 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).

No es fixen indexs d’intensitat d’us residencial ni turistic.

3. Condicions d’us.

La regulacié dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
Només un habitatge annex al conjunt
. . Unifamiliar annex Admeés d‘activ!tgts de cada parcella, amb una
Residencial superficie maxima del 40% de la destinada als
altres usos.
Plurifamiliar Prohibit
Sector secundari Industria 1a categoria Prohibit
Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Sector terciari Comercial Admés Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Admés
Allotjament turistic Prohibit S’admeten els usos complementaris i vinculats
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als establiments turistics.
Restauracio Admes
Religios Prohibit
Soci cultural Admeés
Docent Prohibit
Assisténcia social Admeés
Administratiu-Institucional Prohibit
Equipaments Esportiu Prohibit
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Admes
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
| . . . . Només s’admet per a I'Us de la propia
nstal-lacions i serveis Admes s v o
parcel-la i fins a 50 m2 per a I'is comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i .
o Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admes
Espais lliures privats Admeés

Text modificat proposat:
Article 219. Camp de Mar. Zona CM-D — Dotacional
1. Parametres de parcel-lacié i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 5.000 m2

b) Facana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 35%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,66 m2/m?2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,35 m2/m2
f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 1.400 m2
g) Altura reguladora maxima: 7,50 m.

h) Altura total maxima: 10,50 m.

i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)
J) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: no

I) Reculades:

Avialia ELP: 4 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 1.400
m2:6m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).
No es fixen indexs d’intensitat d’us residencial ni turistic.

3. Condicions d’us.

23

x
©
N
I
™4
¢}
=
I
<
w
N
=
>
[S)
x
i
I
(=}
D
(e}
[T
(@)
4
<
<
el
IS}
©
i
O
>
o
<)
(&)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 56

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




La regulacié dels usos s’expressa a la seglient taula.

MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
Només un habitatge annex al conjunt
. . Unifamiliar annex Admés d‘activitgts ‘dg cada parcella, amb una
Residencial superficie maxima del 40% de la destinada als
altres usos.
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Admes Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Admés
Sector terciari Allotjament turistic Prohibit S’admete_n els usos’cgmplementaris i vinculats
als establiments turistics.
Restauracio Admes
Religiés Prohibit
Soci cultural Admeés
Docent Admés
Assisténcia social Admes
Administratiu-Institucional Prohibit
Equipaments Esportiu Admés
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Admes
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Admes Només §’gdmet per a m?, de la .prc‘_>pia
parcel-la i fins a 50 m2 per a I'is comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i "
o Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admes
Espais lliures privats Admés

ARTICLE 220

CAMP DE MAR. ZONA CM-E - EQUIPAMENTS

Text vigent:

Article 220. Camp de Mar. Zona CM-E — Equipaments

Equipaments: religiés CM-E-RL, soci cultural CM-E-SC, docent CM-E-D i esportiu CM-E-E

1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 1.5600 m2
b) Fagana minima: 30 m

c¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 30%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,60 m2/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,30 m2/m2
f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 3.500 m2

g) Altura reguladora maxima: 8,50 m.

h) Altura total maxima: 10,50 m.
i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)
J) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1
k) Tipus d’ordenacio:
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Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada homés a una mitgera: no

) Reculades:

Avialia ELP: 4 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 3.500
m2:6m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).
No es fixen indexs d’intensitat d’us residencial ni turistic.
3. Condicions d’us.

La regulacio dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
. . Unifamiliar annex Admeés Només annex a I'Us principal.
Residencial - P —
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Prohibit
Oficines i serveis Prohibit
Sector terciari Allotjament turistic Prohibit

Només s’admet com a Us complementari als

serveis urbanistics Comunicacions i

Restauracio Admeés
altres usos admesos
Religiés Admés Només a la subzona CM-E-RL
Soci cultural Admeés Només a la subzona CM-E-SC
Docent Admeés Només a la subzona CM-E-D
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Prohibit
Equipaments Esportiu Admés Només a la subzona CM-E-E
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
| o . . . Només s’admet per a I'Us de la propia
nstal-lacions i serveis Admes o o o
parcel-la i fins a 50 m2 per a I'is comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit

C Admés
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admés
Espais lliures privats Admés

Text modificat proposat:
Article 220. Camp de Mar. Zona CM-E — Equipaments
Equipaments: religibs CM-E-RL, soci cultural CM-E-SC, docent CM-E-D i esportiu CM-E-E

1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.
25
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

a) Parcel-la minima: 1.5600 m2

b) Fagana minima: 30 m

c) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 30%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,60 m2/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,30 m2/m2

f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 3.500 m2
g) Altura reguladora maxima: 8,50 m.

h) Altura total maxima: 10,50 m.

i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)
J) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada homés a una mitgera: no

) Reculades:

Avialia ELP: 4 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 3.500
m2:6m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).
No es fixen indexs d’intensitat d’us residencial ni turistic.
3. Condicions d’us.

La regulacio dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
. . Unifamiliar annex Admés Només annex a I'Us principal.
Residencial PP —
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit 8
Comercial Prohibit 3
Oficines i serveis Prohibit g
Sector terciari Allotjament turistic Prohibit 2
R L. N Només s’admet com a Us complementari als e
estauracio Admeés 2
altres usos admesos S
Religios Admés Només a la subzona CM-E-RL é
Soci cultural Admes Només a la subzona CM-E-SC 8
Docent Admeés Només a la subzona CM-E-D §
Assisténcia social Prohibit ﬁ
Administratiu-Institucional Prohibit s g
Equipaments Esportiu Admés g 3
Seguretat Prohibit 9%
Sanitari Prohibit 788
Recreatiu i espectacles Prohibit E%§
Funerari Prohibit 238
Proveiment Prohibit £438
Infraestructures i Xarxa viaria Prohibit ges
serveis urbanistics . . . . Només s’admet per a I'ius de la propia %é%
Instal-lacions i serveis Admés e o Y I
parcel-la i fins a 50 m2 per a I'Us comunitari. -3
Transports Prohibit 852
Comunicacions i Admeés S3t
telecomunicacions §§§
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Aparcaments de vehicles Admés

Estacions de serveis Prohibit

Espais lliures Espais lliures publics Admes

P Espais lliures privats Admeés
ARTICLE 224

CAMP DE MAR. ZONA CM-A — APARCAMENTS

Text vigent:

Article 224. Camp de Mar. Zona CM-A — Aparcaments

1. Parametres de parcel-lacié i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 200 m2

b) Facana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 5%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,05 m2/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,056 m2/m2
f) Altura reguladora maxima: 3 m

g) Altura total maxima: 5 m

h) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 1 (PB)

i) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

j) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: si

Adossada només a una mitgera: si

k) Reculades:

AvialiaELP: --

Als limits laterals: --

Al limit del fons: --

I) Area enjardinada minima: 20 %. Cobertura arboria: 50%

2. Index d'intensitat d’us residencial i turistic (l1U).

No es fixen indexs d’intensitat d’us residencial ni turistic.

3. Condicions d’us.

La regulacié dels usos s’expressa a la seglient taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO | OBSERVACIONS
Residencial Unif.amili.a.r Proh?bit
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Prohibit
Sector terciari Oficirles i servgis. Proh?b?t
Allotjament turistic Prohibit
Restauracio Prohibit
Equipaments Religiés Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Prohibit
Esportiu Prohibit
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Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Prohibit
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i telecomunicacions Prohibit
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admeés
Espais lliures privats Admeés

Text modificat proposat:
Article 224. Camp de Mar. Zona CM-A — Aparcaments
1. Parametres de parcel-lacié i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 200 m2

b) Facana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c¢) Coeficient d’ocupacio per les edificacions: 5%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,05 m2/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,056 m2/m2
f) Altura reqguladora maxima: 3 m

g) Altura total maxima: 5 m

h) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 1 (PB)

i) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

j) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: si

Adossada només a una mitgera: si

k) Reculades:

AvialiaELP: --

Als limits laterals: --

Al limit del fons: --

I) Area enjardinada minima: 20 %. Cobertura arboria: 50%

2. Index d’intensitat d’us residencial i turistic (/1U).
No es fixen indexs d’intensitat d’us residencial ni turistic.
3. Condicions d’us.

La regulacio dels usos s’expressa a la seglient taula.

USoSs .
GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO | OBSERVACIONS
Residencial Unif_amili.a}r th!bit
Plurifamiliar Prohibit
Sector IndL:Jstr?a 1a categor?a Proh?b?t
secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Prohibit
Sector terciari Oficip €s | servgis. Proh!bit
Allotjament turistic Prohibit
Restauracio Prohibit
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L Prohibit
Religios
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assistencia social Prohibit
) Administratiu-Institucional Prohibit
Equipaments . R Només amb una superficie maxima d’un
Esportiu Admes 30%
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Prohibit
Infraestructures —
. . Transports Prohibit
i serveis ——— - —— ——
e Comunicacions i telecomunicacions Prohibit
urbanistics - n
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admés
P Espais lliures privats Admeés

3.5. Justificacié del compliment de la normativa aplicable.

La modificacid proposada compleix amb la legislacié vigent segons amb la seglent
justificacié:
3.5.1. Legislacio estatal.

A aquest efectes es troba en vigor el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n.
261, de 31.10.15).

D’acord amb l'article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de I'ordenacid
urbanistica vigent observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacié
aplicable. En aquest cas, les modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix
procediment que per a la seva formulacié pel que, fins a la seva aprovacié definitiva,
s’haura de donar compliment al tramit d’aprovacié inicial i provisional, aixi com a
I'exposicié publica corresponent.

No obstant aix0, en el cas de municipis de més de 10.000 habitants, d’acord amb l'article
54 de la LUIB correspon a l'ajuntament l'aprovacié definitiva dels plans d’ordenacio
detallada, plans parcials i plans especials, aixi com les seves modificacions.

En aquest cas, Andratx compta amb 12.062 habitants (2024), encara que sera el Consell
de Mallorca qui determinara, en linforme preceptiu en tramit d’aprovacié inicial, si
aquestes modificacions tenen o no el caracter d’estructural i, si és el cas, poden ser
aprovades definitivament per I'ajuntament.

D’altra banda, també s’haura de tenir en compte I'assenyalat en el RDL 7/2015, de 30
d’octubre, que pugui afectar a determinats aspectes del planejament segons se cita i
desenvolupa en la present memoria. Aixi I'apartat 3 de l'article 70ter de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases del Régim Local, modificat per la disposicié addicional
novena del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix que en el planejament, excepte en
cas de revisio, s’haura de justificar el seguent:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectte en el marco de un
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ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de
todos los propietarios o titulares de ofros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento
utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacién en
la materia.”

En aquest cas les modificacions afecten o no a I'aprofitament, densitat o usos del sol
segons la segient descripcio:

Totes les modificacions tenen caracter general excepte les relatives als plans que afecten
parcel-les concretes. En aquest cas els titulars de les seglents parcel-les cadastrals
s’annexaran a I'expedient d’aprovacio inicial:

0411022DD5801S0001GL. Ajuntament d’Andratx.
0310401DD5801S0001FL
0311321DD5801S0001EL. Ajuntament d’Andratx.

Diagnosi de les diferéncies entre dones i home i valoracié d'impacte de génere:

Valoracié de I'impacte social i de génere del pla respecte a:

a) Justificacié de la coheréncia de I'ordenacié proposada amb les necessitats detectades
de les dones i els homes i altres col-lectius.

Es tracta de la necessitat de tendir a I'accessibilitat, mobilitat, seguretat i s del teixit urba,
tenint en compte particularment les necessitats de les persones que duen a terme tasques
de capella i gestié doméstica, aixi com les que reben aquesta atencié.

Com s’ha assenyalat aquestes necessitats es tindran en compte en la redaccié o
modificacié del planejament general.

Les mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixin al desenvolupament
dels objectius d’igualtat d’oportunitats entre les dones i els homes, aixi com entre els
diversos grups socials.

D’acord [larticle 3 del RDL 7/2015, de 30 doctubre, que estableix el principi de
desenvolupament territorial i urba sostenible i la senténcia del TS de 10 de desembre de
2018, els plans han d’incloure un apartat que valori 'impacte de génere i el principi
d’igualtat de tracte.

1. Avaluacio de I'impacte de génere.

L’avaluacié de l'impacte de génere ha de considerar la inexisténcia de desigualtats de
partida en relacié a la igualtat d’oportunitats i de tracte entre dones i homes. En aquest
sentit el pla no ha de suposar la modificacié d’aquesta situacié

En aquest cas les modificacions del planejament, tal com s’exposa en aquesta memoria,
no introdueix factors negatius quant a I'impacte de génere siné que pretén l'ordenacio
coherent i sostenible del municipi d’acord amb els principis del ODS 11 i establint els usos
residencials i productius destinats a reequilibrar I'equacié residencia i treball que garanteixi
un raonable i limitat procés de desplagaments i mobilitat urbana derivat de l'accés a
I'activitat laboral amb el conseguent estalvi energeétic i la millora de la qualitat de vida
urbana. En resum, possibilitar 'ocupacio dels residents perqué no hagin de desplagar-se
en altres poblacions.
30
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En aquest sentit, el planejament no afecta a limpacte de génere ni a la igualtat
d’oportunitats i de tracte entre dones i homes, per la qual cosa no existeix alteracio
d’'aquesta situacié. D’altra banda, com s’ha exposat, el planejament afavorira I'accés en
'ocupacié local per a evitar desplacaments amb la consegient millora de la qualitat de
vida tant de dones com d’homes.

2. Principi d’igualtat de tracte.

Quant al principi d’igualtat de tracte, aquest es troba garantit en els articles 7.4 i 9.2 de la
CE que obliga els poders publics a promoure les condicions de llibertat i igualtat de
lindividu i dels grups en qué s’integren perqué aquestes siguin reals i efectives, aixi com
atribueixen a les comunitats autbnomes la competéncia exclusiva en matéria d’igualtat
respecte a la dona que garanteixi la seva participacio lliure i eficag en el desenvolupament
politic, social, econdomic i cultural. A més, segons larticle 39.3 de la LUIB, la seva
justificacié ha de formar part de la memoria social del pla general que és el document
d’avaluacio i justificacio de les determinacions del planejament relatives a les necessitats
socials d’accés a l'habitatge i d’avaluacié de limpacte de [l'ordenacié urbanistica
proposada en funcio del génere.

D’acord amb aquest principi, totes les persones tenen dret a la ciutat sense
discriminacions de génere, edat, condicions de salut, ingressos, nacionalitat, étnia,
condicié migratoria, orientacié politica, religiosa o sexual, aixi com a preservar la memoria i
la identitat cultural de conformitat amb els principis i normes que s’estableixen en la “Carta
mundial pel dret a la ciutat’.

En resum, segons el principi d’igualtat de tracte i oportunitats, la nova ordenacié
urbanistica que es projecti no ha d’afectar al fet que el conjunt de la ciutadania que habita
la ciutat pugui usar-la, desenvolupar-se i gaudir de la mateixa en condicions d’igualtat i
oportunitats. Aquest dret comporta, a més i de manera particular, el deure d’atendre
aquells ciutadans que per diverses circumstancies (edat, salut, vulnerabilitat o altres
raons), presenten majors dificultats per a desenvolupar-se en la mateixa en condicions
d’igualtat. A aquest efecte, segons s’ha assenyalat, s’haura d’atendre la vigent Llei
organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i homes.

En qualsevol cas, les modificacions del planejament, segons s’ha exposat en aquesta
memoria, no afecten l'impacte de génere ni a principis d’igualtat de tracte i en la
planificaci6 de l'ordenacié urbanistica s’han pres en consideracié les necessitats de
mobilitat dels diferents grups socials i dels diversos tipus d’estructures familiars amb la
finalitat d’afavorir les connexions al sol urba consolidat i 'accés, en condicions d’igualtat,
als diferents serveis i infraestructures urbanes proposades, segons els seguents criteris:

Les modificacions normatives son alienes tant a 'impacte de génere, com als principis
d’igualtat de tracte.

Les modificacions de la documentacié grafica suposen la implantacié d’equipaments
necessaris per a atendre la poblacié del municipi i, per tant, a la recuperacié de sectors
productius per a re equilibrar 'ocupacié local en relacié6 amb la poblacio resident i evitar
desplagaments.

En tot cas, durant la tramitacio, aquesta modificacié del planejament se sotmetra a

exposicio pubica a fi de que aquests col-lectius puguin participar en el procés participatiu,

i, @ més, se sol-licitara I'informe preceptiu sobre impacte de génere a emetre, segons les

Directrius per a elaborar l'informe d’avaluacié d'impacte de génere que s’ha d’incorporar en

el procediment d’elaboracié dels projectes normatius i les disposicions de caracter general

dictats pel Govern de les llles Balears, ’Administracié de la Comunitat Autdnoma i els ens
31
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instrumentals (BOIB n. 102, de 03.08.24), pel Consell insular d’acord amb el seguent
esquema:

Annex 1:

En relaci6 amb linforme d'avaluacié d’impacte de génere a elaborar pel *Govern,
'administracio o els ens instrumentals:

1. Objecte de l'informe d’avaluacié d’impacte de genere.

a) L’estimacio de I'impacte potencial del projecte normatiu en la situacié de les dones i dels
homes com a col-lectiu.

b) L’analisi de les repercussions positives o adverses, en matéria d’igualtat, de l'activitat en
projecte.

2. Estructura i contingut de l'informe d’avaluacié d’impacte de génere.

Aquest apartat es refereix als informes d’avaluacié d’impacte de genere que s’han
d’adjuntar als projectes normatius i altres disposicions de caracter general i que ha de
respondre al seglient esquema:

2.1. Titol.

Especificar el tipus d’informe i identificar el projecte normatiu o la disposicié de caracter
general.

2.2. Fets.

Incloure les dades seglients:

Data d’entrada de la sol-licitud.

Organ competent sol-licitant.

Identificacié del projecte normatiu remes.

Fonaments juridics segons els quals s’emet l'informe.

2.3. Revisi6 del contingut.

Recollir la informacio juridica, aixi com el context social rellevant en el qual s’aplicara la
norma.

a) Consideracions juridiques.

Fer constar els principals fonaments juridics relacionats amb la promocié de la igualtat real
i efectiva entre dones i homes en I'ambit internacional, estatal i autonomic.

b) Analisi del context.

Exposar l'objecte del projecte normatiu i descriure la situacié social de les dones i els
homes en relaci6 amb la finalitat i I'ambit d’aplicacié. L’analisi del context ha de
proporcionar, com a minim, la informaci6 segient:

Els objectius generals del projecte normatiu i, si escau, la relacio que tenen amb la

promocio de la igualtat de dones i homes.

Les principals dades descriptives sobre la situacié dels homes i les dones en relaci6 amb
32
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I'ambit regulat.

Les desigualtats detectades, tenint en compte les causes estructurals que provoquen la
discriminacio.

Les mesures positives, quant a politiques d’igualtat, incloses en el text, si hi ha.

Qualsevol altra qlestio rellevant per a la igualtat entre dones i homes, com per exemple la
representacio equilibrada dels organs que hagi de crear la norma.

2.4. Revisi6 del llenguatge.

Exposar els fonaments normatius a partir dels quals es promouen les mesures
necessaries per a fer un us no sexista del llenguatge. En aquest apartat es duu a terme
una analisi de la redaccio del projecte normatiu per a determinar si hi ha una invisibilitat de
les dones en el text i, si escau, si s’han de fer recomanacions per a usar un llenguatge
inclusiu.

Per a conciliar els principis de precisio, claredat i concisio propis del llenguatge
administratiu amb I'is d’un llenguatge neutre, no discriminatori i igualitari, és recomanable
utilitzar una terminologia generica que englobi els dos sexes. Aixo permet evitar I'us de
llenguatge sexista i afavorir que cap dels dos sexes sigui invisibilitzat.

2.5. Anaélisi de la pertinéncia.

L’analisi de la pertinencia permet identificar si el projecte normatiu pot incidir en les
desigualtats entre dones i homes. Per tant, s’ha de determinar si és oportu tenir en compte
la dimensié de génere i, amb aquesta informacid, decidir si es continua el procés des
d’aquesta perspectiva o es dona per finalitzat.

A partir de I'analisi de la pertinéncia, els informes d’avaluacié d’impacte de génere, segons
l'objecte previst en el punt 1, poden classificar el projecte normatiu en una de les
categories seglients:

Neutre: si, malgrat afectar (directament o indirectament) dones i homes, les accions
regulades no influeixen en 'assoliment de la igualtat.

Positiu: si incorpora elements que contribueixen a eliminar les desigualtats de genere. En
aquest cas, la gradacio de I'impacte pot variar des d’'un impacte sensible al génere fins a
un impacte transformador de genere.

Negatiu: si pot comportar conseqiiencies desfavorables per a les dones i no inclou
mesures per a eliminar les desigualtats de génere existents.

2.6. Propostes de millora i recomanacions.

Recollir les conclusions a les quals s’ha arribat durant el procés d’elaboracié de l'informe,
aixi com les recomanacions per a millorar el text normatiu, que es poden referir als
aspectes seglients:

a) Modificacions que s’haurien de fer en relacié amb els continguts de la norma, dirigides a
evitar un a) impacte negatiu de génere o a millorar altres aspectes que puguin incidir
positivament en la igualtat d’oportunitats. Aquestes modificacions poden incloure els
continguts seglients:

Una proposta de nou articulat o una modificacié de l'existent per a reforcar l'impacte
positiu de génere de la norma.
Una revisio del llenguatge per a evitar una redacci6 sexista del text normatiu.

b) Recomanacions sobre [l'aplicaci6 de la norma i el desenvolupament de mesures
33
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complementaries que puguin millorar la situacioé de les dones en el seu context.
2.7. Signatura.

L’informe d’avaluacié d’impacte de génere ha de contenir la data i la signatura de la
persona que ho ha elaborat, aixi com el vistiplau de la directora de lInstitut Balear de la
Dona o de la persona en qui delegui.

Annex 2:

En relaci6 amb el procediment per a elaborar els informes d’impacte de génere dels
projectes normatius i disposicions de caracter general dictades pel Govern, 'administracio
o els ens instrumentals:

1. Organ competent per a emetre l'informe d’avaluacié d’impacte de génere.

En el cas de projectes normatius i altres disposicions de caracter general que aprovin el
Govern de les llles Balears, ’Administracié de la Comunitat Autonoma de les llles Balears i
els ens instrumentals, I'organ competent per a emetre linforme preceptiu d’avaluacio
d’impacte de genere ¢és l'Institut Balear de la Dona.

2. Col-laboracié dels organs que elaboren la normativa.

Els organs competents per a aprovar les normes o designats per a elaborar un
procediment normatiu han de considerar els aspectes que disposa l'apartat 1 de les
directrius per a elaborar l'informe d’avaluacié d’impacte de génere que s’ha d’adjuntar als
projectes normatius i les disposicions de caracter general.

Per tant, es requereix una analisi contextual prévia i simultani a la redaccié del text juridic
a fi de valorar l'adequacié al principi d’igualtat de genere. Aquesta analisi s’ha de
documentar de manera proporcional a 'extensio del projecte normatiu, tant en els informes
preceptius com, si escau, en la memoria d’avaluacié d’impacte normatiu (MAIN).

Per a donar suport al procés d’avaluacié del compliment del principi d’igualtat de genere,
s’ofereix la llista de verificaci6 amb els marcadors orientatius, recollida en l'annex 3.
Aquest document es pot revisar o actualitzar mitjangant una resolucié de l'adregca de
I'Institut Balear de la Dona que es publicara en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Una vegada constituides les unitats per a la igualtat, que son les unitats administratives
designades per a impulsar les mesures per a la igualtat segons l'article 19.1 de la Llei
11/2016, de 28 de juliol, d’igualtat de dones i homes, han de col-laborar en la introduccio i
la verificacié de la perspectiva de génere en els projectes normatius i les disposicions de
caracter general.

3. Procediment d’elaboracio.

3.1. L'érgan que tramita la norma — juntament amb les persones formades en igualtat que
hagi designat, si escau— ha d’elaborar una analisi previa contextual per a comprovar el
grau d’adequacio a primers d’igualtat de génere de la normativa en tramitacio.

En aquest procés, per a facilitar i uniformar aquesta tasca, es poden considerar els
marcadors minims de la llista de verificacié del principi d’igualtat de génere (annex 3) de
manera paral-lela a la redaccio del projecte normatiu.

3.2. Després del tramit d’audiéncia i d’informacié publica de I'avantprojecte normatiu, en la
34
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MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

fase procedimental corresponent de sol-licitud d’informes preceptius, s’ha d’enviar a
I'Institut Balear de la Dona la sol-licitud perqué emeti l'informe d’avaluacié d’impacte de
genere.

Per a identificar el projecte per al qual se sol-licita l'informe, s’ha d’indicar la data o la
versio de la redaccio, aixi com la fase procedimental en qué es troba.

A la sol'licitud de linforme d’avaluacié d’impacte de génere de ['organ competent
s’adjuntara el text normatiu objecte de l'informe, la memoria d’analisi de I'impacte normatiu
(MAIN), la llista de verificacié del principi d’igualtat de genere emplenada (annex 3), aixi
com la resta de documentacié que es consideri oportuna. L’adjuncié de la documentacio
es pot substituir per la referencia al lloc web on esta publicada.

3.3. L’Institut Balear de la Dona ha d’emetre l'informe d’avaluacié d’impacte de génere dins
dels deu dies habils seglients a la recepci6 de la sol-licitud.

3.4. L’informe s’elaborara seguint 'estructura i els continguts establerts en les directrius
per a elaborar linforme d’avaluacié6 d’impacte de genere que s’adjunta als projectes
normatius i les disposicions de caracter general, i incloura les recomanacions que es
considerin necessaries.

3.5. L’informe s’enviara a I'drgan responsable de la tramitacié del procediment normatiu,
que ha d’incorporar, si escau, les mesures proposades.

3.6. En cas que es produeixin modificacions significatives en el projecte normatiu que
afectin la igualtat de génere, es pot sol-licitar un nou informe d’avaluacié d’impacte de
genere. No sera necessari si les modificacions incorporen les recomanacions o els canvis
proposats en l'informe inicial, circumstancia que s’ha de fer constar en la memoria d’analisi
de l'impacte normatiu (MAIN) adjunta a la nova versié del projecte.

Annex 3:

Llista de verificaci6 amb marcadors orientatius del principi d’'igualtat de génere:
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I. Identificacié del projecte normatiu

Denominacio: modificacié del pgou de soller

Organ promotor: AJUNTAMENT DE SOLLER

Data o versié: APROVACIO INICIAL

Il. Valoracié de la rellevancia Si No No procedeix

Té rellevancia des del punt de vista del génere?

Afecta drets o deures de la ciutadania?

X

X
Té un caracter essencialment organitzatiu? X
El seu objecte és modificar o refondre normes ja vigents? X

lll. Analisi de la situacié que consta en la documentacié de I'expedient Si No No procedeix

S'ha dut a terme un diagnostic previ de la situacié de dones i homes en I'ambit

d'intervencioé de la norma i s'ha identificat si hi ha desequilibris i desigualtats?

S'indica el marc legal i l]a normativa en matéria d'igualtat?

X
X
Es recullen dades i estadistiques diferenciades entre homes i dones en I'ambit de la norma? X
X
X

Es detecten bretxes de génere i s'analitzen les causes probables?

IV. Compliment dels marcadors minims del principi d'igualtat de génere del projecte normatiu Si No No procedeix
S'inclou el principi d'igualtat de génere de manera explicita en I'articulat? X

Hi ha una composicié equilibrada en els drgans de representacié o de presa de decisions? X

Es preveuen mesures de discriminacio positiva en I'ambit de la norma? X

S'incorporen clausules d'igualtat de génere en la contractacio, els convenis o les ajudes?

Les dones i els homes tenen la mateixa oportunitat d'accés a béns i serveis?

S'eviten estereotips o rols de genere?

El text fa un Us del llenguatge no sexista?

S'inclouen mesures que promoguin la igualtat en I'ambit de regulacié?

S'inclouen mesures en matéria de violéncia masclista?

Es preveuen mecanismes de seguiment i avaluacié de I'impacte de génere de la norma?

S'incorporen indicadors especifics per a mesurar els resultats en termes d'igualtat de génere?

XX XXX [>x|>x]|*x

c)

Proposta d’indicadors de la modificacié del planejament

La previsié de com incidira I'ordenacidé proposada sobre la situacié originaria de dones i
homes i altres col-lectius.

L’'ordenacié proposada no té incidéncia negativa en la situacié originaria entre dones i
homes ni respecte d’altres col-lectius, si bé millora aquesta situacié en haver assumit les
seguents recomanacions assenyalades en el llibre: “Recomanacions urbanes amb
perspectiva de genere” que podem resumir en les seglients mesures a tenir en compte en
'ordenaci6 gweneral i en la normativa urbanistica:

1. Sobre seguretat:

a. ll-luminacié viaria.

Aquesta ha de ser suficient i uniformo perque la percepcié de seguretat de les persones a
la ciutat augmenti.

b. Control visual de I'entorn.

Disposar d’un contorn visual de l'entorn amb la finalitat d’augmentar la percepcio de
sequretat de les persones que es desplacen a peu.

c. Plantes baixes amb activitat.

Regular els usos dels espais situats en planta baixa generant aixi la preséncia de
persones al carrer i, per tant, assegurant la vigilancia informal.

d. Senyalitzacié.

Disposar d’un sistema de senyalitzacié en els diferents punts de la ciutat on es realitzin les
principals activitats quotidianes.

36
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e. Passos per als vianants.

Preveure els passos per als vianants necessaris en tot el municipi per a protegir els
vianants i facilitar els seus recorreguts a peu.

f. Tancaments.

Evitar la presencia de tancaments opacs i llargs que donin percepcio d’inseguretat.
2. Sobre l'accessibilitat:

a. Parades de transport public.

Disposar de parades de transport public segures i accessibles.

b. Voreres continues i sense obstacles.

Les voreres son la base fisica dels desplagcaments per als vianants pel qual s’ha de
garantir una correcta i continua circulacié. S’ha de reservar una franja lliure d’obstacles i
situar tots els elements urbans necessaris en una franja reservada a aquest efecte de
manera que no s’obstaculitzi el pas de persones.

c. Amplaria de les voreres.

Les voreres han de tenir una amplaria proporcionada al seu entorn, dimensié dels espais
buits, teixit urba, etc., que permetin el transit de diverses persones sense interrupcions i
han de ser accessibles.

d. Col-lectius vulnerables.

Crear camins segurs, confortables i accessibles que ajudin a augmentar 'autonomia dels
col-lectius més vulnerables. Es recomanable preveure punts de descans al llarg del
recorregut i que es reconeguin dins de la ciutat a través de senyalitzacio.

Aquest planejament haura d’incorporar a les nhormes urbanistiques les seglients mesures
urbanistiques en el sentit anteriorment descrit:

1. Condicions d'il-luminacié dels espais publics.

2. Permetre l'activitat productiva en les plantes baixes de les edificacions en nucli antic i
intensiva.

3. Passos per als vianants accessibles per a protegir els recorreguts a peu.

4. Regular l'altura dels tancaments en edificacio aillada per a evitar murs opacs.

5. Voreres continues i sense obstacles, aixi com el compliment de les condicions del CTE
per a aquelles noves que inclouen la seva amplaria minima per a garantir 'accessibilitat.

Legislacié autonomica.

L’article 59 de la referida LUIB assenyala que la modificacié de qualsevol dels elements
d'un instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que
regeixen la seva formacié. A més, d’acord amb l'apartat anterior, en I'expedient haura de
figurar la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les
finques afectades durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacid6 quan, indirecta o
directament existeixi increment de parametres d’edificabilitat, densitat o modificacié d’usos.

A l'efecte del seu compliment, ens trobem que aquesta modificacid suposa I'afeccié parcial
37
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3.54.

MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

d’alguna de les anteriors determinacions, encara que a I'ésser de caracter general no és
necessari incloure la identitat dels titulars particulars afectats per aquestes.

A més, en aquest cas, d’'acord amb I'establert en l'article 59 de la LUIB es tracta d’'una
modificacié de planejament i no d’una revisio al no constituir una alteracié substancial del
model d’'implantacié urbana, de la classificacié de sol, o de les determinacions per al seu
desenvolupament urbanistic, aixi com de les disfuncions derivades de I'esgotament de la
capacitat del pla per necessitats reals de sol per determinats usos i activitats econdmiques.

“Seran circumstancies que justifiquin I'adopcié de I'acord de revisié d’un pla general, sense
perjudici de la tramitacié d’'una modificacié puntual quan ocorri, les alteracions substancials
dels models d’implantacié urbana, de la classificacié de sol o de les determinacions per al
desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de I'esgotament de la
capacitat del pla per necessitats reals de sol per determinats usos | activitats
economiques.”

Finalment, segons larticle 64 de la LUIB en cas d’aprovacié definitiva per part de
'ajuntament, I'acord i el contingut documental, a més de publicar-se en el BOIB i punt
d’accés electronic de I'ajuntament, s’haura de comunicar al Consell de Mallorca i a I'Arxiu
d’'Urbanisme de les llles Balears.

Pla territorial insular de Mallorca.

Aquestes modificacions no es troben directament afectades pel Pla territorial insular de
Mallorca, aprovat per acord del Ple del Consell Insular de 13 de desembre de 2004 (BOIB
n.188 ext, de 31.12.04.

D’altra banda, el planejament d’Andratx es troba adaptat al referit PTIM des del 5 de maig
de 2023 (BOIB n. 62, de 13.05.23).

Pla d’intervencié en ambits turistics.

El Pla d’'intervencié en ambits turistics (PIAT) es va aprovar definitivament el 9 de juliol de
2020 (BOIB n. 126, de 16.07.20).

El municipi d’Andratx esta afectat per les zones turistiques segients: Camp de Mar (1.6) i
Sant EIm (1.7). D’altra banda, el Port d’Andratx i les urbanitzacions adjacents estan
incloses en la zona residencial turistica tipus 2 (ZR2) que soén arees destinades
principalment a segones residéncies amb preséncia eventual d’usos turistics.

Zones turistiques:
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En aquesta zona I'altura maxima de les edificacions residencials unifamiliars sera de PB+2
i les plurifamiliars de PB+3, amb una dotacié minima d’1 plaga d’aparcament per habitatge.

A més, per a millorar I'oferta turistica el PIAT proposa de manera orientativa una série de
dotacions turistiques, corresponent a Andratx la promocio d’un turisme cultural mitjangant
un Centre d’interpretacié del Parc Natural de sa Dragonera i de les reserves marines a
situar en el Port.

En qualsevol cas es justifica la no necessitat de compliment dels seguents articles del
PIAT:

Article 19. Intervencié en zones turistiques i en zones residencials turistiques.

Aquest article obliga I'ajuntament a elaborar un “instrument d’ordenacié urbanistica general
o/i detallada” amb la finalitat de millorar la qualitat de I'espai turistic, adequacié ambiental i
paisatgistica de les zones turistiques o residencials turistiques i dels seus entorns
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immediats. Mentrestant, no es permet la previsi6 de cap zona de reserva per a
creixements residencials o turistics nous.

Aquest pla haura:

Progressar en la sostenibilitat territorial de I'ambit i 'adaptacio al canvi climatic.

Adoptar mesures de millora ambiental i de qualitat del paisatge rural i urba tendents a
corregir els impactes negatius existents o que es poden produir derivats de [lactivitat
turistica (usos impropis o marginals, infraestructures, edificacions discordants, publicitat
abusiva o sexista, eftc.).

Configurar una xarxa d’espais lliures estructurada que procuri la continuitat funcional i
ecoldgica dels espais urbans (platges, passejos maritims, avingudes, places i parcs) amb
I'entorn rural immediat (arees de cultiu, ambits d’interes paisatgistic, torrents, zones
humides, pinedes, sistemes de dunes, eftc.), i proposar una xarxa d'itineraris per a gaudir i
les mesures de proteccio i recuperacioé ambiental adequades.

Implantar mesures normatives tendents a valorar el paisatge i el patrimoni cultural de
I'entorn i millorar la permeabilitat territorial des de les zones turistiques, i fomentar la
creacio de zones d’esbarjo, passejos de connexio amb rutes senderistes, efc.

En el marc de la definicié recollida en l'article 4, ordenar detalladament les activitats i els
usos de l'entorn posterior de les zones turistiques, amb analisis i proposta de mesures
d’integracié paisatgistica i de desenvolupament de les dotacions i infraestructures
complementaries a les arees de desenvolupament urba que resultin adequades.

Adoptar plans de millora de les xarxes de subministrament d’aigua i/o de sanejament en
les zones turistiques que presenten problemes de degradacio o saturacio, per a reduir el
percentatge maxim de pérdues, d’acord amb els parametres de qualitat de la normativa
sectorial en materia d’aiglies i el pla hidrologic vigent. Aquestes mesures s’adoptaran amb
atencio especial als ambits de les zones turistiques saturades o madures.

Preveure els espais d’aparcament de vehicles adequats a la capacitat d’afluencia dels
recursos turistics de la zona, comptant amb un sistema integral de mobilitat sostenible.
Preveure sistemes d’enllumenat public d’alta eficiencia energetica i que evitin la
contaminacio del mitja nocturn.

Preveure mesures per a la gestio correcta dels residus provinents de l'activitat turistica en
qualsevol classe de sol, d’acord amb la normativa sectorial vigent.

Adoptar mesures contra la contaminacié acustica en el marc de la normativa vigent,
considerant els impactes acustics generats per l'activitat turistica.

Limitar la capacitat de poblacié en funcié dels recursos territorials disponibles, segons el
qual es desprengui de I'avaluacié ambiental estrategica corresponent.

En aquest cas, les modificacions no classifiquen nou sol o modifiquen la qualificacié del sol
urba ja existent en la zona ZR2 per a 'augment d’aprofitament o la densitat tal com
s’exposa en aquesta memoria.

Article 25. Mesures paisatgistiques per a I'espai public en zona turistica.

Criteris per a les actuacions de transformacié urbanistica o aillades, aixi com en els
projectes de reforma de I'espai public urba:

En via publica, sempre que la seccio viaria ho permeti, es dotara d’un minim de 3 arbres
per cada 20 metres lineals de vorera.
En les arees d’aparcament situades fora de la via publica, s’ha d’assegurar un minim d’1
arbre per cada 4 places d’aparcament.
Excepcionalment, en les arees d’aparcament de superficie superior a 1.000 m2, es permet
substituir els arbres per a marquesines cobertes amb plaques fotovoltaiques, sempre que
s’adoptin mesures de correccido de limpacte paisatgistic. Aquestes instal-lacions no
computen com a superficie construida ni com a ocupacio.
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S’han de soterrar les linies electriques aeries existents i previstes, sempre que resulti
compatible amb la normativa sectorial corresponent.

La implantacié de noves zones verdes o les existents sotmeses a una reforma integral han
de dissenyar-se amb, com a minim, un 50% de terreny permeable, vegetacio
preferentment autdoctona amb utilitzacié d’espécies de necessitat hidrica baixa propies del
paisatge mediterrani i s’ha de defugir especialment d’espécies que vulguin reproduir
paisatges forans. El reg d’aquestes zones es dura a terme, preferentment, mitjancant la
utilitzacioé d’aigues pluvials o aigues regenerades aptes per a regar.

No existeix implantacié de noves zones verdes i la modificacié no altera les existents.

Disposici6 transitoria setena. Criteris paisatgistics generals.

Criteris generals per a desenvolupar les mesures paisatgistiques recollides en el PIAT:
desenvolupar els principis objectius i mesures contingudes en el Conveni Europeu del
Paisatge, al qual es va adherir el Consell de Mallorca per acord del Ple del 4 de febrer de
2008, d’acord amb el contingut i I'estructura del document “Bases per a una estratégia de
paisatge de Mallorca”, i amb les previsions del document “Estrategia del paisatge del
Consell de Mallorca”, aprovat per acord del Ple del 14 de febrer de 2019.

En aquest cas, com s’ha esmentat anteriorment, les modificacions no alteren els volums
de les edificacions existents, ni afecta a I'estructura viaria també existent, ni a la densitat
residencial actual que es manté.

PDS d’equipaments comercials.

El Pla director sectorial d’equipaments comercials es troba aprovat definitivament des de
I'1 d’abril de 2019 (BOIB n. 63, de 09.05.19).

El PECMA en el pla 17 de zonificacié qualifica el nucli d’Andratx en el nivell 4 i la resta
estaria en el nivell 5. El nivell 4 suposa la possibilitat de destinar una superficie maxima de
venda de 1.500 m2 i el nivell 5 de 700 m2. Limitacions que son vinculants per a
'atorgament de qualsevol autoritzacié o llicencia sense necessitat d’estar incorporada al
planejament.

En aquest cas, les modificacions proposades de les normes no tenen incidéncia en els
usos comercials pel que no es requereix justificacié del compliment del PECMA.

Relacié i justificacié de les modificacions dels planols.

Aquesta modificaci6 de planejament afecta, a més de a la part normativa, a la
documentacio grafica en el seguent sentit:
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~ Planol O-AN-1-04 de les NS vigents i proposta de modificacio.

ESTUDI ECONOMIC i FINANCER | PROGRAMA D’ACTUACIO

Aquestes modificacions del planejament vigent no alteren l'estudi economic ni la
programacio, aixi mateix no modifiquen I'estudi de sostenibilitat econdomica ni el de
viabilitat aprovats.

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentacié dels
instruments d’ordenacié urbanistica ha d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat
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econdmica en el qual es ponderara, en particular, 'impacte de I'actuacié en les Hisendes
Publiques afectades per la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures
necessaries o l'arrencada i la prestacié dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i
adequacio de sol destinat a usos productius.

D’altra banda, l'article 38 de la LUIB ha previst la necessitat d’incorporar, en determinats
casos i entre els documents del planejament, el referit informe de sostenibilitat econdmica
de les actuacions previstes

No obstant aixd, aquestes modificacions de planejament, segons s’ha exposat, no
suposen increment de l'aprofitament de cap sector de gestié urbanistica pel que no és
necessaria la formulacié o modificacié de la memoria de sostenibilitat ni de viabilitat
econdmica.

INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons l'article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei avaluacié ambiental de les llles Balears, modificada per la Llei 7/2024, d’11
de desembre, de mesures urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les
administracions publiques de les llles Balears, els plans i programes, aixi com les seves
revisions, seran objecte d’avaluaci®6 ambiental estratégica segons les segients
determinacions:

“1. Ordinaria.

a) Estableixin el marc per a la futura autoritzacid de projectes legalment sotmesos a
avaluacié d’impacte ambiental i es refereixin a [l'agricultura, ramaderia, silvicultura,
aqdicultura, pesca, energia, mineria, industria, transport, gestio de residus, gestio de
recursos hidrics, ocupacié del domini public maritim terrestre, utilitzacio del medi mari,
telecomunicacions, turisme, ordenacio del territori urba i rural, o de I'us del sol, inclosa la
delimitacié d’usos portuaris o aeroportuaris.

b) Requereixin una avaluacié per a afectar espais de Xarxa Natura 2000 en els termes
previstos en la legislacio sobre patrimoni natural i biodiversitat.

c) Els que requereixin una avaluacié6 ambiental estratégica simplificada, quan es produeixi
algun dels suposits segtients:

Quan aixi ho decideixi, cas per cas, I'organ ambiental en l'informe ambiental estrategic
d’acord amb els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié
ambiental.

Quan aixi ho determini I'6rgan ambiental, a sol-licitud del promotor.

2. També seran objecte d’'una avaluacié ambiental estratégica ordinaria les modificacions
dels plans i programes inclosos en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d’aquest article quan, per
si mateixes, impliquin:

a) Establir un marc nou per a lautoritzacié futura de projectes legalment sotmesos a
l'avaluacié d’impacte ambiental en les materies incloses en 'apartat 1.a) anterior.

b) S’entendra que les modificacions comporten un nou marc per a l'autoritzacio futura de
projectes legalment sotmesos a avaluacié ambiental quan la seva aprovacié generi la
possibilitat d’executar algun projecte nou sotmes a avaluacié ambiental, o augmenti les
dimensions o l'impacte eventual de projectes sotmesos a avaluacié ambiental ja permesos
en el pla o programa que es modifica.
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c) Requerir una avaluacié perqué afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes
previstos en la legislacio del patrimoni natural i de la biodiversitat.

3. Simplificada.

a) Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d’aquest article, i
les seves revisions, que estableixin I'is, en I'ambit municipal, de zones d’extensio reduida.

b) Els plans i els programes, i les seves revisions, que estableixin un marc per a
l'autoritzacié de projectes en el futur, pero no compleixin els altres requisits que s’indiquen
en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d’aquest article.

4. També seran objecte d’avaluacié ambiental estrategica simplificada:

a) Les modificacions esmentades en l'apartat 2 d’aquest article, quan siguin de caracter
menor, en els termes que es defineixen en l'article 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental.

b) Les modificacions de plans o programes que, malgrat no estar incloses en l'apartat 2
d’aquest article, suposin, per si mateixes, un nou marc per a l'autoritzacié de projectes. Es
considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de
projectes quan la seva aprovacio generi la possibilitat d’executar nous projectes, o
augmenti les dimensions o 'impacte eventual dels permesos en el pla o programa que es
modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacio, residencial o
turistica, o habilitin la transformacié urbanistica d’un sol en situacié rural.

¢) No s’inclouran en els suposits d’avaluacié ambiental els estudis de detall que respectin
estrictament els limits i les restriccions que estableix la normativa urbanistica per a aquests
instruments urbanistics, aixi com la seva submissio als instruments de planejament dels
quals depenen jerarquicament.

Tampoc s’inclouran les modificacions de plans d’escassa entitat, que no suposin canvis o
variacions fonamentals de les caracteristiques o de les estrategies i directrius dels plans ja
aprovats, ni diferencies substancials en els efectes previstos o en la zona d’influéncia, que
no modifiquin la classificacioé del sol ni incrementin aprofitaments urbanistics ni incideixin
negativament en la funcionalitat de les dotacions publiques i que no estableixin nous usos
no previstos en el planejament aplicable, excepte en aquest ultim cas que el canvi d’us
suposi establir un us d’espai lliure o d’equipaments publics a sol urba o urbanitzable.

5. Quan l'organ substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera
formulacié o sigui en la seva revisio, o la modificacié d’un pla o programa vigent, no esta
inclos en cap dels supdsits dels apartats anteriors d’aquest article, i, per tant, no esta
Subjecte a avaluacié ambiental estratégica, ho justificara mitjancant un informe téecnic que
quedara a l'expedient.

6. No s’inclouran en els suposits davaluacié ambiental els estudis de detall, que
respectaran la seva submissio als instruments de planejament dels quals depenen
Jjerarquicament.

Tampoc s’inclouran les modificacions de plans d’escassa entitat, que no suposin canvis o

variacions fonamentals de les caracteristiques o de les estrategies i directrius dels plans ja

aprovats, ni diferencies substancials en els efectes previstos o en la zona d’influéncia, que

no modifiquin la classificacié del sol, ni incrementin aprofitaments urbanistics ni incideixin

negativament en la funcionalitat de les dotacions publiques i que no estableixin nous usos
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no previstos en el planejament aplicable, excepte en aquest ultim cas que el canvi d’ts
suposi establir un us d’espai public o d’equipaments publics en sol urba o urbanitzable.”

En aquest cas, les modificacions de planejament no suposen un nou marc per a
l'autoritzacié de projectes pel que no haurien de sotmetre’s al procediment d’avaluacié
ambiental estratégica simplificada o ordinaria.

La justificacio de no subjeccid ha de formar part d’'un informe técnic i ambiental que
s’incorpora a aquest expedient.

07. RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

En compliment de l'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, article 38
de la LUIB, s’annexa el document de resum executiu del planejament.

Andratx, signat en la data de la signatura electronica.
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NORMES URBANISTIQUES
Article 28. index d’intensitat d’us residencial i d’us turistic

1. LU'index d’intensitat d’us, residencial o turistic, aplicat a la superficie de solar que es tracti,
determinara el

nombre maxim d’habitatges o places turistiques que s’hi puguin construir. Els indexs queden
definits a les ordenances especifiques de les zones homogénies dels nuclis urbans.

2. Els indexs s’expressaran en forma de fraccio, en la qual el numerador sera sempre la unitat
d’habitatge o plaga turistica, segons que es tracti, i el denominador la superficie de parcel-la
necessaria per a la construccié d’aquesta unitat.

3. L’arrodoniment del quocient en la tipologia plurifamiliar es fara a I'al¢a si el decimal és major de
5 i es fara a la baixa si el decimal és igual o menor de 5. En la tipologia unifamiliar, amb I'excepcio
de I'apartat seglient, aquest sera a la baixa.

4. A qualsevol solar constituit legalment en el qual estigui admeés I'Us residencial, qualsevol que
sigui la seva superficie, es podra edificar al menys un habitatge.

Article 32. Sal lliure d’edificacié i superficie minima enjardinada

1. Els terrenys lliures d’edificacid per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la i
separacions minimes, no podran ser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent a
espais lliures al servei de 'edificacié de la parcel-la.

2. El nivell d’acabat dels elements constructius situats al sol lliure d’edificacié, com poden ser
terrasses o piscines, murs o similars, aixi com el resultant de la modificacié del terreny, no podra
elevar-se respecte del nivell del terreny natural sense modificar per damunt de 2 m en sol urba i
1,50 m en sol rustic.

En el cas de reblits en sol urba amb destinacié a I'aparcament obligatori de I'edificacio, aquest
podra superar els limits de I'apartat anterior fins a un maxim de 4 places segons les dimensions
maximes de: 3 x 5 m per plaga, excepte en el cas de places adaptades que sera la corresponent
a la seva normativa reguladora.

En les franges no edificables, en aplicacié del parametre de reculada minima, aquella dimensié no
pot ser superior a 0,50 m,

3. En sdl urba l'espai lliure de parcel-la es podra abancalar sempre que els mateixos no
sobrepassin en cap punt una altura de 2 m sobre o sota el nivell del terreny natural. A més,
hauran de separar-se entre si un distancia no inferior als 3 m, excepte en terrenys amb un
pendent igual o superior al 30% on aquesta distancia podra reduir-se fins a 1 m.

4. La superficie minima enjardinada és aquell percentatge aplicat sobre la superficie total de la
parcel-la que ha de tenir la caracteristica de ser permeable.

Article 43. Pérgoles

1. Es defineixen com a pérgola aquell element estructural horitzontal o inclinat, permeable a la
llum i a 'aigua, sense elements massissos de coberta amb independéncia de I'addicié d’elements
vegetals, vius o secs. Els tancaments laterals no podran ocupar més d’un 50% del seu perimetre.

2. Les pérgoles podran disposar-se en forma de barra, llistd, bigueta, varetes i peces similars, de
qualsevol dels materials permesos, sent la proporcid6 maxima d’elements massissos d’un 20% de
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la total superficie d’aquesta. La separacid minima entre aquests elements no sera inferior a
quinze centimetres.

3. Les pérgoles no computaran com a superficie maxima d’ocupacié per l'edificacié, com a
superficie edificada ni com a volum, perd en el sol rustic computaran al 100% com a superficie
d’ocupacié com la resta d’elements constructius.

4. Les pérgoles, de qualsevol tipus, s’han de situar respectant les distancies minimes a les
partions establerts a cada zona, excepte quan s'utilitzin en zona d’aparcament a I'aire lliure o en
superficie.

L’altura maxima de les pérgoles aillades i de les situades en la coberta no podra superar l'altura
maxima de la planta baixa. En el cas de pérgoles integrades en I'edificacio, aquestes no podran
excedir de 'altura de la planta en la qual es trobin.

Article 46. Dotacio de bugaderia i estenedor

1. Tots els habitatges han de disposar de I'espai necessari per a poder col-locar i utilitzar,
almenys, una rentadora i una assecadora eléctrica.

Aquest espai no sera inferior a 2 m2 de superficie util en els habitatges d’1 dormitori i de,
almenys, 3 m2 en les de més d’1 dormitori.

2. La bugaderia podra integrar-se en la cuina o cuina-menjador o també situar-se en planta
soterrani o semi soterrani. En cas de ser integrat haura d’assenyalar-se en el projecte I'espai
destinat a aquest efecte i, en tot cas, haura de poder-se independitzar de ser necessari.

Quan ventili directament a zona verda publica, carrer o pati de illeta haura de protegir-se amb una
gelosia per a evitar que la roba estesa sigui visible des de I'exterior.

3. L’espai que es crea davall de les cobertes inclinades amb el pendent permés també podra
aprofitar-se com a bugaderia i estenedor sempre que tengui una altura lliure minima d’1,50 m.
Aquest espai no computara com a superficie edificada.

Article 177. S’Arracé. Zona SA-U3 — Unifamiliar aillat o semi aillat
1. Parametres de parcel-laci6 i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 500 m2

b) Fagcana minima: 15 m

c) Coeficient d’'ocupacioé per les edificacions: 30%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,60 m2/m2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,30 m2/m2

f) Altura reguladora maxima: 7,50 m. El paviment de la planta baixa podra elevar-se un maxim d’1

m en el cas d’edificacio aillada.

g) Altura total maxima: 10,50 m

h) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)

i) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

j) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: si

k) Reculades:

Avialia ELP: 0 m o minim 2 m

Als limits laterals: 0 m o minim 2 m, segons sigui la situacidé de les edificacions confrontants
47
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legalment implantades.
Al limit del fons: 0 m o minim 2 m, segons sigui la situacié de les edificacions confrontants
legalment implantades.
[) Area enjardinada minima: 50 %
2. index d’intensitat d’us residencial i turistic (11U).
L’index d’intensitat d’us residencial és 1/500, la qual cosa suposa que es pot edificar un habitatge
per cada 500 m2 de superficie del solar.
No es fixa index d’intensitat d’'us turistic.
3. Condicions d’Us.

La regulacio dels usos s’expressa a la seglent taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
Només en edificis unifamiliars, separats com a
. . Unifamiliar Admes minim entre ells 4 m. El seu nombre resulta de
Residencial g )
I'aplicacio de I'llU.
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Admes Només amb una superficie maxima de 150 m2
Comercial Admes Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Admés

Només s’admet a les arees delimitades en els
planols d’ordenacié com a aptes per a hotels
Allotjament turistic Admés de ciutat, segons es defineixen en l'article 39
de la Llei 8/2012 del turisme i en l'article 75.3
d’'aquestes normes

Sector terciari

Restauracié Admés
Religiods Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Admés
Equipaments Esportiu Prohibit
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Admés Npmés s'admet per ,a, 'is de Ie; pr.()pia parcel-la
i fins a 50 m2 per a I'ls comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics Comunlcac_:lon_s i Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admeés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admés
Espais lliures privats Admeés

Article 197. Port d’Andratx. Zona PA-U3 — Unifamiliar 3
1. Parametres de parcel-laci6 i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 500 m2. S’admeten parcel-les de superficie inferior anteriors a I'aprovacio
d’'aquestes NS o que figurin en un projecte de parcel-lacié aprovat abans del 10 de maig de 2007.
b) Facana minima: 15 m
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c) Coeficient d’'ocupacioé per les edificacions: 30%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,60 m2/m2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,30 m2/m2

f) Altura reguladora maxima: 7,50 m. El paviment de la planta baixa podra elevar-se un maxim d’1
m en el cas d’edificaci6 aillada.

g) Altura total maxima: 10,50 m. Només 8,50 m en aquelles arees on les construccions existents o
edificables vulneren o estan proximes a vulnerar les servituds aeronautiques del NDB d’Andratx.
h) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)

i) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

j) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: si

k) Reculades:

Avialia ELP: 0 m o minim 2 m

Als limits laterals: 0 m o minim 2 m, segons sigui la situacié de les edificacions confrontants
legalment implantades.

Al limit del fons: 0 m o minim 2 m, segons sigui la situacié de les edificacions confrontants
legalment implantades.

) Area enjardinada minima: 50 %

2. index d’intensitat d’us residencial i turistic (11U).

L’index d’intensitat d’us residencial és 1/500, la qual cosa suposa que es pot edificar un habitatge
per cada 500 m2 de superficie del solar.

No es fixa index d’intensitat d’'us turistic.

3. Condicions d’Us.

La regulacio dels usos s’expressa a la seglent taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
Només en edificis unifamiliars, separats com a
Residencial Unifamiliar Admés m|’ni.m e.n’tre ells 4 m. El seu nombre resulta de
I'aplicacio de I'llU.
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Admes Només amb una superficie maxima de 150 m2
Sector terciari Comercial Admés Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Admeés
Allotjament turistic Prohibit
Restauracio Admeés
Religiés Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Admés
Equipaments Esportiu Prohibit
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Infraestructures i Xarxa viaria Prohibit
serveis urbanistics | Instal-lacions i serveis Admes Només s’admet per a I'is de la propia parcel-la
i fins @ 50 m2 per a I'ds comunitari.
Transports Prohibit
Comunicacions i Prohibit

49

x
©
N
I
™4
¢}
=
I
<
w
N
=
>
[S)
x
i
I
(=}
D
(e}
[T
(@)
4
<
<
el
IS}
©
i
O
>
o
<)
(&)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 49 de 56

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




MODIFICACIO 2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ANDRATX: MEMORIA | NORMES

telecomunicacions

Aparcaments de vehicles Admés

Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admeés

Espais lliures privats Admés

Article 217. Camp de Mar. Zona CM-T — Turistica
1. Parametres de parcel-laci6 i d’edificacid.

a) Parcel-la minima: 12.000 m2

b) Facana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c) Coeficient d’ocupacioé per les edificacions: 40%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,66 m2/m2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,40 m2/m2

f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 8.500 m2

g) Altura reguladora maxima: 10,50 m.

h) Altura total maxima: 13,50 m. Només 10,50 m en aquelles arees on les construccions existents
o edificables vulneren o estan proximes a vulnerar les servituds aeronautiques del NDB d’Andratx.
i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 3 (PB+2PP)

j) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: no

I) Reculades:

Avialia ELP: 3 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 8.500 m2: 6
m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. index d’intensitat d’us residencial i turistic (11U).

No es fixa index d’intensitat d’us residencial.

L’index d’intensitat d’us turistic és 1/60, la qual cosa suposa que hi pot obtenir una plaga turistica
per cada 60 m2 de superficie del solar.

3. Condicions d’us.

La regulaci6 dels usos s’expressa a la seglent taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
. . Unifamiliar annex Admeés Només annex a I'Us principal.
Residencial PP IRS—T —
Plurifamiliar Prohibit
Sector secundari Industria 1a categoria Prohibit
Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Admés Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Prohibit
Sector terciari Allotjament turistic Admés Amb les condicions expressades en el punt 4
segilent.
Restauracio Admeés
Equipaments Religiés Prohibit
Soci cultural Admeés
Docent Prohibit
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Assisténcia social Admeés
Administratiu-Institucional Admeés
Esportiu Admeés
Seguretat Prohibit
Sanitari Admés
Recreatiu i espectacles Admés
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Admes .N(.)més s'admet per ,a, 'ds de l? pr_c‘;pia parcel-la
i fins a 50 m2 per a I'is comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i -
C Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admeés
Espais lliures privats Admés

En tot cas, els usos secundaris a I'Us turistic hauran de complir amb el que s’estableix en l'article
32 de la Llei del Turisme i article 88 del seu reglament que limita la superficie dels usos
secundaris compatibles al 30% de la legalment existent o permesa si aquesta fos major o, si és el
cas, norma que la modifiqui o substitueixi.

Article 218. Camp de Mar. Zona CM-C — Comercial
1. Parametres de parcel-laci6 i d’edificacid.

a) Parcel‘la minima: 1.000 m2

b) Fagana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c) Coeficient d’'ocupacié per les edificacions: 40%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,66 m2/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,40 m2/m2
f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 1.500 m2
g) Altura reguladora maxima: 7,50 m.

h) Altura total maxima: 10,50 m.

i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)
j) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: no

I) Reculades:

Avialia ELP: 4 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 1.500 m2: 6
m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. index d’intensitat d’us residencial i turistic (11U).
No es fixen indexs d’intensitat d’'us.
3. Condicions d’us.

La regulacio dels usos s’expressa a la seglent taula.
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USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
. . Unifamiliar annex Admés Només annex a I'Us principal.
Residencial - —
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Admés Veure el que disposa l'article 79.2
Sector terciari Oficipes i servgi; th?b!t
Allotjament turistic Prohibit
Restauracio Prohibit
Religiés Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Prohibit
Esportiu Admeés Només amb una superficie maxima d’'un 30%.
Equipaments Seguretat Prohibit
- . Només amb una superficie maxima de 300
Sanitari Admes m2.
Recreatiu i espectacles Admes x%mes amb una superficie maxima de 200
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
| o . . . Només s’admet per a I'Us de la propia
nstal-lacions i serveis Admés e o Y
parcel-la i fins a 50 m2 per a I'is comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics Comunicacions i -
C Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admes
Espais lliures privats Admés

Article 219. Camp de Mar. Zona CM-D - Dotacional

1. Parametres de parcel-lacié i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 5.000 m2

b) Fagcana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c) Coeficient d’ocupacié per les edificacions: 35%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,66 m2/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,35 m2/m2

f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 1.400 m2
g) Altura reguladora maxima: 7,50 m.
h) Altura total maxima: 10,50 m.

i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)

j) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: no

I) Reculades:

Avialia ELP: 4 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 1.400 m2: 6

m
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n) Area enjardinada minima: 40 %

2. index d’intensitat d’us residencial i turistic (11U).

No es fixen indexs d’intensitat d’Us residencial ni turistic.

3. Condicions d’Us.

La regulaci6 dels usos s’expressa a la seguent taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
Només un habitatge annex al conjunt
. . Unifamiliar annex Admés d‘activitgts ‘dg cada parcella, amb una
Residencial superficie maxima del 40% de la destinada als
altres usos.
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Admes Veure el que disposa l'article 79.2
Oficines i serveis Admés
Sector terciari Allotjament turistic Prohibit S’admete_n els usos’cgmplementaris i vinculats
als establiments turistics.
Restauracio Admes
Religiés Prohibit
Soci cultural Admeés
Docent Admes
Assisténcia social Admes
Administratiu-Institucional Prohibit
Equipaments Esportiu Admeés
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Admes
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
Instal-lacions i serveis Admes Només §’gdmet per a m?, de la .prc‘_>pia
parcel-la i fins a 50 m2 per a I'is comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics | Comunicacions i "
o Prohibit
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admeés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admes
Espais lliures privats Admés

Article 220. Camp de Mar. Zona CM-E - Equipaments

Equipaments: religios CM-E-RL, soci cultural CM-E-SC, docent CM-E-D i esportiu CM-E-E

1. Parametres de parcel-laci6 i d’edificacio.

a) Parcel-la minima: 1.500 m2
b) Fagcana minima: 30 m

c) Coeficient d’'ocupacioé per les edificacions: 30%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,60 m2/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,30 m2/m2

f) Superficie maxima sobre terreny per edifici: 3.500 m2
g) Altura reguladora maxima: 8,50 m.
h) Altura total maxima: 10,50 m.
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i) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 2 (PB+1PP)
j) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

k) Tipus d’ordenacio:

Aillada: si

Entre mitgeres: no

Adossada només a una mitgera: no

l) Reculades:

Avialia ELP: 4 m

Als limits laterals: 3 m

Al limit del fons: 3 m

m) Separacié minima entre edificis si la suma de les seves superficies és superior a 3.500 m2: 6
m

n) Area enjardinada minima: 40 %

2. index d'intensitat d’s residencial i turistic (11U).
No es fixen indexs d’intensitat d’us residencial ni turistic.
3. Condicions d’Us.

La regulacié dels usos s’expressa a la seguent taula.

USOS GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO OBSERVACIONS
. . Unifamiliar annex Admeés Només annex a I'Us principal.
Residencial - pre ——
Plurifamiliar Prohibit
Industria 1a categoria Prohibit
Sector secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Prohibit
Oficines i serveis Prohibit
Sector terciari Allotjament turistic Prohibit
L N Només s’admet com a Us complementari als
Restauracio Admeés
altres usos admesos
Religios Admes Només a la subzona CM-E-RL
Soci cultural Admes Només a la subzona CM-E-SC
Docent Admeés Només a la subzona CM-E-D
Assisténcia social Prohibit
Administratiu-Institucional Prohibit
Equipaments Esportiu Admeés
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
| . . . N Només s’admet per a I'Us de la propia
nstal-lacions i serveis Admes i o o
parcel-la i fins a 50 m2 per a I'Us comunitari.
Infraestructures i Transports Prohibit
serveis urbanistics Comunicacions i .
s Admés
telecomunicacions
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admés
Espais lliures privats Admés

Article 224. Camp de Mar. Zona CM-A - Aparcaments

1. Parametres de parcel-laci6 i d’edificacio.
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a) Parcel-la minima: 200 m2

b) Fagcana minima: 20 m. En cul de sac: 8 m

c) Coeficient d’'ocupacié per les edificacions: 5%
d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny: 0,05 m2/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny: 0,05 m2/m2
f) Altura reguladora maxima: 3 m

g) Altura total maxima: 5 m

h) Nombre maxim de plantes sobre terreny: 1 (PB)
i) Nombre maxim de plantes sota terreny: 1

j) Tipus d’ordenacio:
Aillada: si
Entre mitgeres: si

Adossada només a una mitgera: si

k) Reculades:
Avialia ELP: --
Als limits laterals: --
Al limit del fons: --

) Area enjardinada minima: 20 %. Cobertura arboria: 50%

2. index d’intensitat d’us residencial i turistic (11U).

No es fixen indexs d’intensitat d’us residencial ni turistic.

3. Condicions d’us.

La regulacio dels usos s’expressa a la seglent taula.

usos

GLOBALS USOS DETALLATS REGULACIO | OBSERVACIONS
Residencial Unif_amili.a_lr Proh?b!t
Plurifamiliar Prohibit
Sector IndL:Jstr@a 1a categor?a Proh@b!t
secundari Industria 2a categoria Prohibit
Magatzem Prohibit
Comercial Prohibit
Sector terciari Oficipes i servgis. Proh?bit
Allotjament turistic Prohibit
Restauracio Prohibit
Religios Prohibit
Soci cultural Prohibit
Docent Prohibit
Assistencia social Prohibit
Administratiu-Institucional Prohibit
Equipaments Esportiu Admes l:;l(c))l;:es amb una superficie maxima d’un
Seguretat Prohibit
Sanitari Prohibit
Recreatiu i espectacles Prohibit
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Prohibit
| Instal-lacions i serveis Prohibit
.nfraes.tructures Transports Prohibit
i serveis —— - —— —
e Comunicacions i telecomunicacions Prohibit
urbanistics - N
Aparcaments de vehicles Admés
Estacions de serveis Prohibit
Espais lliures Espais lliures publics Admés
Espais lliures privats Admés
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